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OSSZEFOGLALO

A Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkdrien MUkédd Részvénytdrsasag €s a
CIB Bank Zrt. mint forgalmazd nyilvénosan kivénja forgalomba hozni a Biggeorge's-NV 4.
Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap befektetési jegyeit. A nyilvdnos forgalomba hozatalra
kerOl minimdlisan 10.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékld, azaz minimdlisan
1.000.000.000,- forint &ssznévértékd, maximdlisan 200.000.000 db, egyenként 100,- forint
névertekly, azaz maximdlisan 20.000.000.000,- forint dssznévertékl, névre szOold Befektetési
Jegy. A minimdlisan jegyezhetd Befektetési Jegyek mennyisége 10.000 darab, melynek
névértéke minddsszesen 1.000.000,- Ft. A Befektetési Jegyek dematerializdlt formdban
kerlinek el&dllitasra. A Pénzigyi Szervezetek Allami FelUgyelete 2007. november hénap 29.
napjdn, E-I/120.032/2007. sz&dmuU hatdrozatdval engedélyezte a jelen Tdjékoztatd és a
nyilvénos ajanlattétel kdzzétételét. A jegyzés sordn forgalomba hozhatd befektetési jegyekre
megdllapitott felsé korldt 200.000.000 db, egyenként 100,- Ft névértékl befektetésijegy.

A Befektetési Jegyeket Devizabelféldiek és DevizakUlfdldiek egyardnt megvdsdrolhatjdk.

Az Alap futamideje:
hatdrozatlan

Alapkezeld:
Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld ZartkérGen MUkodé Részvénytarsasag
(1036 Budapest, Lajos u. 48-66.)

Ingatlanértékeld:
ESTON International Ingatlantanacsadé Zzrt
(1138 Budapest, Vaci Ut 141.)

Forgalmazé:
CIB Bank Zrt.
(1027 Budapest, Medve u. 4-14.)

Letétkezeld:
K&H Bank Nyrt.
(1051 Budapest, Vigadod tér 1.)

A jegyzés sikeres lezdrdsat kdvetdben az Alapkezeld haladéktalanul kezdeményezi az Alap
nyilvantartésba vételét a tékepiacrdl szold 2001. évi CXX. torvény 253. § (1) bekezdésének
rendelkezései szerint. A jegyzés sikeres lezdrdsdnak feltétele, hogy a Befektetdk legaldbb a
fenti minimdlis 6sszegnek megfeleld mennyiségben érvényesen jegyezzenek a Befektetési
Jegyekbdl. Az Alap a nyilvantartdsba vétellel jon 1étre, ezt kbvetden nyilik meg az Alapkezeld
joga arra, hogy a Befektetdk dltal befizetett dsszeg felett az Alap befektetési politikdjanak
megfeleléen rendelkezzen.

Az Alap megszinésével, beolvaddsdval, datalakuldséval kapcsolatban a Térvényben
foglaltak irdnyadodk a jelen Tajékoztatdban foglalt esetleges eltérésekkel.



Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
TAJEKOZTATO

A Befektetési Jegy lényeges jellemzéi és kockazatai

A kibocsatdsra kerUl6 Biggeorge's-NV 4. Befektetési Jegy névre szolé értékpapir, amely
dematerializdlt értékpapirként kerll elédllitasra, kibocsatdsdnak pénzneme magyar forint. A
Befektetési Jegyrdl tovdabbi részletes informdcidt a Tdjékoztatd 4. pontja tartalmaz.

A Befektetési Jegy legfontosabb kockdzatairdl a Tdjékoztatd 1. pontja tartalmaz részletes
informdcidkat.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy

jelen Gsszefoglald a Tajékoztatd bevezetd része,

befektetési dontést a Tdjekoztatd egészének ismeretében lehet meghozni,

ha a Tdjékoztatdban foglalt informdcidkkal kapcsolatban keresetinditasra kerdl sor,
eléfordulnat, hogy a tagdllamok nemzetkdzi jogszabdlyai alapjén a felperes
Befektetdnek kell viselnie a birdsagi eljards meginditdsat megelézéen a Tdjékoztatd
forditdsanak koltségeit,

az Osszefoglald tartaimdért feleldsséget vdllald személyt, illetve az &sszefoglald
forditdsat végzé személyt kartéritési felelésség terheli a Befektetéknek okozott karért
abban az esetben, ha az &sszefoglald félrevezetd, pontatlan vagy nincs ésszhangban
a Tdjékoztatdé mds elemeivel,

a Befekteték alaposan vizsgdljgk meg a Tdjékoztatdban foglalt adatokat, kiemelt
figyelemmel az 1. pontban (Kockdazati tényezék) foglaltakra,

a Befektet6k nem értelmezhetik a Tajékoztatd tartalmdat jogi, addzdasi vagy szdmviteli
tandcsként. Javasoljuk, hogy befektetési dontésiket megelézden kériék ki jogi,
pénzigyi és Uzleti tandcsaddk véleményét.
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1. Kockdzati tényezdk

A Kibocsdaté és a Forgalmazd kézott nem dll fenn egyetemleges feleldésség, igy a jelen
Tajékoztaté alapjan forgalomba hozandé értékpapirok a szokdasostdl eltéré kockazatioak.

1.1. Az ingatlanpiac sajatossagai

Az ingatlanok vételdrdnak megtérilési ideje viszonylag hosszy, ezért ingatlanba csak hosszu
tdvon érdemes befektetni. Ezen felll az ingatlanbefektetések kockdzata sem
elhanyagolhatd, az ingatlanok fejlesztése, hasznositdsa, illetve értékesitése idérél-idére — a
piaci viszonyok vdltozdsdval pdrhuzamosan - nehézségekbe Utkdzhet, ezért az
ingatlanpiacon realizdlhatd hozam nem feltétlenll egyezik meg az alternativ befektetési
eszkdzOkon elérnetd hozamok alakuldsaval.

o re s

Az Alap befektetési stratégidja elsésorban értékndvelésre alapozott és az Alapkezeld
jovedelemtermeld portfolid elemeket legfeliebb kiseblb mértékben, illetve idészakosan kivan
vasarolni- illetve tartani. Az Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid eszkdzeinek
befektetésébdl szirmazhat, mely az Alap méretéhez viszonyitottan varhatdéan nem lesz
jelentés mértékd. Ezért az Alap teliesitménye idében vdltozd lehet és akdr szélséséges
darfolyammozgdsok bekdvetkezése sem zdrhatd ki. Az Alap dltal megvaldsitani tervezett
projektek jellemzéen hosszabb (éven tUli, de adott esetben tdbb éves) kifutdsuak, igy a
projektek sordn realizdlt érték vdarhatdéan csak hosszabb tdvon jelenik meg az Alap Nettd
Eszkdzértékében. Ugyanakkor eléfordulhat, hogy a projektek megvaldsitdsdhoz kapcsolédd
koltségek folyamatosan, illetve az értékteremtés realizdldsdt megeldzden merlinek fel az
Alapban. Erre tekintettel az Alap Nettd Eszkdzértéke, illetve hozama révid tdvon ingadozhat
és az Alap hosszabb tdvon vdrhatéan a betéti kamatokat meghaladd teljesitményét a
Befektetdk csak tdbb éves tartdsi periddus mellett élvezhetik viszonylag nagy biztonsdggal.

1.3. A gazdasdgi és politikai kérnyezetbdl adédé kockazat

A hazai és nemzetkdzi gozdasagi és politikai kérnyezet jelentds hatdssal lehet az Alap
eszkdzeire, igy kildndsen az ingatlanok értékére, valamint az Allampapirok hozamdra és az
Uzleti életre dltaldban. Az egyes orszdgok kormdnyzati politikdja befolydsolhatja az dltaldnos
tékepiaci feltételeket és az ingatlan-befektetések hozamait is. A Nettd Eszkdzértéket
befolydsolhatja a gazdasdgi ndvekedés, a kllgazdasdgi pozicid, az darfolyam politika, a
koltségvetés hidnydnak mértéke, az infldcidé és a kamatszint. A fentieken tUl tovdbbi
kockdzatot jelenthet az egyes addjogszabdlyok megvdltozdsa.

1.4. Likviditdsi, finanszirozasi és egyéb tékepiaci kockazat

A portfolid elemeinek értékesitése vagy az Alap szabad pénzeszkdzeinek befektetése
idénként nehézségekbe Utkdzhet, az ingatlanok, Allampapirok és egyéb, az Alap dltal tartott
tékepiaci eszk6zdk ardt, hozamdt az ingadozd piaci kereslet és kindlat fokozottan képes
befolydsolni. Tekintettel arra, hogy az Alapkezeld az aktiv értékteremtési fazis végén az Alap
dltal megvaldsitott projekteket dontéen értékesiteni kivanja, az ingatlanpiaci értékesitési
koérllmények alakuldsa az dtlagosndl nagyobb mértékben lehet kihatdssal az Alap

hozamra.
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Az Alap vdrhatéan élni kivan a Térvényben meghatdrozott hitelfinanszirozds lehetdségével.
Ezért a finanszirozdsi lehetdéségek hozzdférhetdségének, drazdsdnak és biztositéki
rendszerének vdltozdsa hatdssal lehet az Alap befektetési stratégidjdnak megvaldsitdsdra,
iletve az Alap Nettd Eszkdzértékének és hozamdanak alakuldsdra.

1.5. Az ingatlanok értékébdél, hasznositdsabol eredé kockdazat

Az ingatlanpiacokat idénként nagy mértékd darfolyam-ingadozdsok jellemzik, melyekkel
szemben az Alapkezeld a legnagyobb gondossdg mellett sem tudja telies egészében
megvédeni az Alap pozicidjdt. Tekintettel arra, hogy az Alap elsésorban fejlesztési projektek
elékészitésére kivan koncentrdini, tevékenységét az ingatlanpiaci értékesitési- illetve
hasznositdsi kildtdsok valtozdsa az dtlagosndl is nagyobb mértékben érintheti.

Az Alap kisebb mértékben, illetve idészakosan olyan ingatlanokba is kivan fektetni, amelyek
esetében azok jdvedelemtermeld képességét hosszu tavy bérleti szerz6dések biztositjdk. Ezt a
jovedelemtermeld képességet azonban befolydsolia a bérbevevd fizetbképessége, a bérbe
adott ingatlanok fenntartdsi és Uzemeltetési kdltségeinek vdltozdsa. Ezen felll a bérleti
szerz&dések a bérlé részérdl torténd felmonddsa — a felmonddssal jard esetleges bintetd dijak
ellenére — bevétel kiesést okozhatnak, amennyiben az ingatlant dtmenetileg nem vagy csak
rosszabb feltételekkel sikerll bérbe adni. Ezen tényezd&k kihatdssal lehetnek az esetlegesen az
Alap dltal fejlesztett és hasznositott, értékesiteni kivdant ingatlanok értékére, igy eladdsi drdra
is.

1.6. Az ingatlan fejlesztések specidlis kockazatai

Az Alap portfolidjdba elsésorban olyan ingatlanok kerUlnek, amelyek fejlesztési célra
alkalmasak, illetve alkalmassd tehetdk. A fejlesztés fogalma alatt — az Alap szempontjdbdl -
tudatos értékndveld tevékenység értendd. A fejlesztés sordn a fejleszté tébbek kdzott viseli a
tervezési kockdzatokat, a muUszaki kockdzatokat, a szerz8déses kockdzatokat, és az
engedélyezési eljdrds sordn jelentkezd kockdzatokat. Ezek a kockdzatok egyrészt
eredményezhetik a fejlesztés iddbeli elcsUszasdt, vagy a tervezett mennyiségi és mindségi
jellemzéknél gyengébb jellemzbékkel rendelkezé ingatlan-termék elddllitdsat, szélséséges
esetben az adott fejlesztési projekt ellehetetlenUlését is. A fejlesztési tevékenység sordn az
Alap a projekteket nagyobb részt a kivitelezési tevékenység megkezdése elétt értékesiteni
kivanja, kisebb részben azonban kész kivitelezési tevékenységgel is egyUtt jard fejlesztési
tevékenységet végezni. llyen esetben az Alap fejlesztési tevékenységének kockdzatdt az
épitbipari tevékenységhez kapcsolddd kockdzatok jelentds mértékben befolydsolhatjdk.

1.7. Devizaarfolyam kockazat

Az Alap portfolidjat alkotd egyes értékpapirok, illetve az Alap tulajdondban lévé ingatlanok
hasznositdsabdl vagy értékesitésébdl szdrmazd bevételek és az ezekhez két6dd kiaddsok
kUlonféle devizdkban lehetnek denomindlva, aminek kdévetkeztében ezen értékpapiroknak
az egyes devizdkban kifejezett értékUk forintra konvertdlva az adott deviza és a forint kdzotti
arfolyam ingadozdsatél fuggden vdltozhat.

Az Alap vdarhatéan élni kivdn a Toérvényben meghatdrozott fedezeti Ugyletek kdtésének
lehet&ségével. Ezért a fedezeti lehetdségek hozzdférhetdségének, drazdsdnak és biztositéki
rendszerének vdltozdsa hatdssal lehet az Alap befektetési stratégidjdnak megvaldsitdsdra,
iletve az Alap Nettd Eszkdzértékének és hozamdanak alakuldsdra.

1.8. Az Alap sajatossagaibdl eredd kockazat

Az Alapkezelé eziton kivdnja felhivni potencidlis befektetdi figyelmét az Alap sajdtossdgaibdl
eredd kockdzati tényezdkre:



Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befe,kh,aiési Alap
TAJEKOZTATO

e Nem szabad figyelmen kivil hagyni az ingatlanok tulajdonldséval,
Uzemeltetésével, felUjitdsdval, mUszaki dllapotdval, fejlesztésével, illetve az
értéknoveld beruhdzdsokkal kapcsolatos kockdzatokat.

e Az Alapkezelé dltal megvaldsitani tervezett befektetési politik&nak megfeleld
portfolidé az Alap nyilvantartdsba vételétdl kezdve csak fokozatosan, varhatéan a
Feltdltési Iddszak végéig alakulhat majd ki.

e Az Alapkezeld jogosult a Térvényben, egyéb jogszabdlyban és az Alapkezelési
Szabdlyzatban roégzitett jogosultsdgok gyakorldsdra, ddéntések meghozataldra,
kGl&nds tekintettel:

= az Alap nevében befektetési, eszkdzértékesités, illetve az Alap
vagyondnak hasznositdsat érinté ddntések meghozataldra és minden
ehhez szUkséges jognyilatkozat megtételére, megdillapodds megkdtésére,

= arendkivlli hozamfizetés elrendelésére,

» qaz Alap beolvasztésdra, megszintetésére, atalakitdsara (beleértve az Alap
fajtdjanak, tipusénak megvdaltoztatdsat),

= az Alap muOkoédéséhez, illetve forgalmazdsdhoz kapcsolddd koltségek
kérének, mértékének megvdltoztatdsdra,

» az Alap futamidejének megvdltoztatdsdra

= az Alap befektetési politikdjadnak megvdaltoztatdsara,

= az Alapkezelési Szabdlyzat megvdltoztatdsdra.

o Az Alapkezel§ az atlagostdl eltérdé hozampolitikdt alakitott ki, melynek részletes
szabdlyait az Alapkezelési Szabdlyzat 9. pontja tartalmazza.

o Az Alapkezel6t az Alapkezelési Szabdlyzat 10.2 pontjdban leirt alapkezelési dijon
tul, a Szabdlyzat 10.3. pontjdban részletezett alapkezelési sikerdij is megilleti. A
sikerdijnak az Alapkezelési Szabdlyzat szerinti elszdmoldsa akdr az Alap nettd
eszkdzértékének esetenkénti nagyobb mértékld nettd eszkdzérték vdltozdsat
eredményezheti, amely a kifizethetd hozam nagysdgdt is befolydsolja.

e Az Alap minimdlis induld sajat tékéje 1.000.000.000,- Ft. Amennyiben a Befektetdk a
minimdlis induld sajat tékét érvényesen nem jegyzik le (aluliegyzés). a jegyzés
meghiusul. Az aluliegyzés esetén irdnyadd szabdlyokat a jelen Tdjekoztatd 4.8.1.
pontja tartalmazza.

e A Befektetd terhére forgalmazdsi és visszavdaltdsi jutalék kerUlhet felszdmitdsra az
Alapkezelési Szabdlyzat 10.5. pontjdban részletezettek szerint. A jegyzés sordn a
Befektetd terhére tranzakcidnként 10.000,- Ft forgalmazdsi jutalék kerUl
felszamitasra.

e Az Alapkezeld a visszavdltdsi megbizdsok teljesitését esetenként a megbizds
felvételét kdvetd 90. forgalmazdsi napig jogosult késleltetni az Alapkezelési
Szabdlyzat 11.6. pontjdban részletezettek szerint.

1.9. Az Alapkezelé mikddésére vonatkozé kockdazatok

1.9.1. Makrogazdasdagi kockazatok

Az Alapkezeld tevékenységi kdre kizdrélag az alapkezelésre korldtozddik, és bevételei
kizarélag ebbdl a tevékenységbdl szdrmaznak, ezért az 1.2 pontban leirt kockdzati teényezdk
az Alapkezelére nézve is fenndlinak.
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1.9.2. Targyi, technikai feltételekbdl eredd kockazat

Az Alapkezeld rendelkezik a mUkddéséhez szUkséges targyi, technikai feltételekkel, viszont e
koérUlményekben menet kdzben bekdvetkezd esetleges vdaltozdsokbdl eredd kockdzatok
kihathatnak a kezelt alapok eredményességére is.

1.9.3. Személyi feltételekbdl eredd kockazat

Az Alapkezel6 a tevékenység irdnyitdsara, portfolidkezelésre, illetve a back office
tevékenység szervezésére olyan személyeket alkalmaz, akik megfelelé gyakorlati
tapasztalattal, illetve a kUldn jogszabdlyban eldirt vizsgdval rendelkeznek. Az Alapkezeld
tevékenységét az alapkezelbkre vonatkozd torvényi elbirdsok, és az ezek alapjdn készUlt
belsé szabdlyzatok alapjan végzi. Mindezektdl figgetlendl fenndlinak a munkavdllaldkkal
kapcsolatos személyes kockdazatok.
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2. Altalanos tdjékoztatds

A jelen Tdajékoztatdé a magyar jog kUldndsen a tékepiacrdl szold 2001. évi CXX. térvény
rendelkezései alapjdn nyujt informdcidkat az Alaprdl a Befektetési Jegyeket megvdsdrolni
szindékozd személyeknek. A Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zdartkorien
MUkddS Részvénytdrsasdg, mint Alapkezeld az Alap nevében eljdrva a jelen Tdjékoztatdban
foglaltakért felelésséget vdllal, amelyet az Tdjékoztatdé végén kilon nyilatkozatban
aldirasaval erdsit meg.

A Torvény 26. §-a szerint:

“(1) A tdjékoztatdnak tartalmaznia kell minden, a kibocsatd, illetéleg az értékpapirban foglalt
kotelezettség teljesitésére kezességet (garancidt) vallald személy piaci, gazdasagi, pénzigyi,
jogi helyzetének és annak vdrhaté alakuldsdnak, valamint az értékpapirhoz kapcsolddd
jogoknak a befektetd részérdl térténd megalapozott megitéléséhez szikséges adatot.

(2) A tdjékoztatdban, illetéleg az arrdl és az értékpapirrdl kdzzétett hirdetményben kdzolt
adatnak, adatcsoportositdsnak, dllitdsnak, elemzésnek, a valdsdgnak megfeleldnek,
helytdlldnak, az (1) bekezdésben meghatdrozott cél elérésére alkalmasnak kell lennie.

(3) A tdjékoztatd és a hirdetmény félrevezetd adatot, téves kdvetkeztetés levondasara
alkalmas csoportositdst, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely
az (1) bekezdésben meghatdrozott cél elérését veszélyeztethet.”

A Torvény 29. § (1) bekezdése szerint:

»Az értékpapir tulajdonosdnak a tdjekoztatd félrevezetd tartalmdaval és az informdcio
elhallgatdsaval okozott kdr megtéritéséért a kibocsdtd, a forgalmazd  (forgalmazdsi
konzorcium esetében a vezetd forgalmazd), az értékpapirban foglalt jogokért kezességet
(garancidt) vallald személy, az ajdnlattevd vagy az értékpapir szabdlyozott piacra térténd
bevezetését kezdeményezd személy felel. A tdjékoztatdéban pontosan, egyértelmien
azonosithaté mddon meg kell jeldlni annak a személynek a nevét/megnevezéset, a
forgalomba hozatalban betdltdétt szerepét, valamint lakcimét/székhelyét, aki/amely a
tdjékoztatd vagy annak valamely részének tartalmdaért felel. A tdjékoztatdban foglalt minden
informdcidra, illetéleg az informdcié hidnydra is ki kell terjednie valamely személy
feleléssegvallaldsanak.”

A Torvény 38.§ (4) bekezdése szerint:

“(4) Ha az értékpapir forgalomba hozatala a befektetdk szempontjdbdl a szokdsostdl eltérd
kockdzaty - igy kUldndsen, ha a hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatdja kevesebb
mint egy éve mUkddik, ha a hitelviszonyt megtestesitd értékpapir forgalomba hozatala
kdvetkeztében a kibocsatd hiteltartozasainak dsszege meghaladja sajat t6kéjének dsszegét,
vagy a kibocsdtd, az ajanlattevd, vagy az értékpapir szabdlyozott piacra térténd
bevezetését kezdeményezd személy és a forgalmazd feleléssege a  tdjékoztatdval
kapcsolatosan nem egyetemleges - a FelUgyelet kdtelezi a forgalmazdt és a kibocsdtdt, az
ajénlattevét, vagy az értékpapir szabdlyozott piacra térténd bevezetését kezdeményezd
szemeélyt ennek a tdjékoztatd elejen, valamint a hirdetéseiben felttnd modon tértend
feltintetésére.”



Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
TAJEKOZTATO

A Torvény 55. § (1) bekezdése szerint:

»A rendszeres és rendkivili téjékoztatds elmaraddsaval, illetve félrevezetd tartalmdval okozott
kdr megtéritéséért a kibocsatd felel. Ezt a koérUiményt a féléves jelentésnek és az éves
jelentésnek tartalmaznia kell.”
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Allamaddssag Kezeld Kdzpont (székhelye: 1027 Budapest,
Csalogdny u. 9-11.)

A Biggeorge's-NV 4, Ingo’rlonforgglmozé Befektetési Alap,
mely a Pénzlgyi Szervezetek Allami FelUgyelete dltali
nyilvantartasba vétellel jon létre.

A jelen Tdjékoztatdé 1. szdmuU mellékletét képezd
Alapkezelési Szabdlyzat.

Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkérien M0kodd Részvénytdrsasdg (1036 Budapest,
Lajos u. 48-66.)

TUllegyzés esetén a Jegyzés lezdrdsat kovetd eljdrds,
amely sordn az Alapkezeld mint kibocsdtd, illetve a
Forgalmazdé, elére meghirdetett elvek alapjdn dént az
egyes Jegyzések elfogaddsdnak mértékérdl. [Tpt. 5. § (1)
bekezdés 2. pont] Ugyanezen eljards alkalmazandd azon
Forgalmazdsi Napokon, melyeken a  Kibocsatdsi
Maximumot meghaladd befektetési jegy vdasarldsi
megbizas érkezik a Forgalmazéhoz.

A magyar vagy kUlféldi dllam, a Magyar Nemzeti Bank, az
Eurdpai Kdzponti Bank vagy az Eurdpai Unidé mds
tagdllamdnak jegybankja dltal kibocsdatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir. [Tpt. 5. § (1) bekezdés 5. pont]

Allampapirokon belil az Alapkezeld azokat tekinti egy
évnél nem hosszabb futamideji  értékpapiroknak,
amelyeknek — a vasdrlds pillanatdban vett — hatralévd
futamideje nem haladja meg a 365 naptdri napot.

A jelen Tdjékoztatd feltételei szerint forgalomba hozandé
Biggeorge's-NV 4. Befektetési Jegyek.

Az a személy, aki a Befektetési Jegyet megvdsdrolta.

Budapesti Ertéktézsde Irt. (székhelye: 1052 Budapest,
Dedk Ferenc u. 5.

A Torvényben és kUlon jogszabdlyban meghatdrozott
maodon elektronikus Uton Iétrehozott, rogzitett, tovdbbitott
és nyilvantartott, az értékpapir tartalmi  kellékeit
azonosithaté modon tartalmazé adatdsszesség. [Tpt. 5. §
(1) bekezdés 23. pont]
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A Torvény 5. § (1) bekezdés 24. pontjdban ekként
megjeldlt személyek, azaz:

a) az a természetes személy, akinek az illetékes magyar
hatésdg  dltal  kiadott  érvényes  személyazonositd
igazolvdnya, a tizennégy éven aluliak esetében pedig a
szemelyi azonositérdl kiadott hatdsagi igazolvanya van,
illetve azokkal rendelkezhet,

b) a vdllalkozds és a szervezet, ha a székhelye belfolddn
van, ideértve a kUlféldi dllampolgdr éndlld magyarorszagi
vdllalkozdsdt (egyéni vdllalkozét - ideértve az egyéni
céget is - és az dnfoglalkoztatdt) is,

c) a b) pont szerinti vdllalkozds vagy szervezet
tulajdonosa, vezetd ftisztségviseldje, feligyeld bizottsagi
tagja és alkalmazottja e mindségében a vdllalkozds és a
szervezet nevében tett jogUgyletei és cselekményei
tekintetében, ha azok alapjadn a vdllalkozds vagy a
szervezet szerez valamilyen jogoft, illetve azt terheli
kdtelezettség, akkor is devizabelfdldinek tekintendd, ha
egyébként devizakUlféldi,

d) a kufoldi  székhelyG vdllalkozds magyarorszdagi
fioktelepe, ide nem értve a vamszabadterUleti tarsasdgot
és a tdrsasagi adoérdl és az osztalékadordl szold tdéblbszor
maodositott 1996. évi LXXXI. tdrvény 4. §-dnak 28. pontja
ald tartozd tdrsasagot,

e) a kulfoldon lévé kulképviselet.

A Toérvény 5. § (1) bekezdés 25. pontjdban ekként
megjeldlt személyek, azaz

a) a természetes személy, ha nincs az illetékes magyar
hatésdg dltal  kiadott, érvényes személyazonositd
igazolvdnya, és azzal nem is rendelkezhet,

b) a vdllalkozds és a szervezet - jogi formdjatdl figgetlendl
-, ha székhelye kUIfélddn van, a devizabelfoldi vallalkozds
és szervezet kUIfoldon mUkddé fidktelepe,

c) a devizakUlféldinek a belfélddn Iévé képviselete,

d) a vdmszabadterUleti tarsasdg,

e) a kulféldi  székhelyG  vdllalkozds magyarorszagi
fioktelepe, ha a fidktelepet vamszabad terlleten
|étesitették, illetve ott mUkodik, tovdabbd

f) a tarsasdgi adordl és az osztalékadordl szold tdblbszdr
maodositott 1996. évi LXXXI. tdérvény 4. §-dnak 28. pontja
ald tartozd tarsasdg;

A Forgalmazdsi Nap.

Az Alap nyilvantartésba vételétdl szamitott 18 hdnap,
mely id&szak alatt az Alapkezeld tervei szerint az Alap
hosszU tadvon optimdilis és fenntartani tervezett mértékd és

ardnyu ingatlanportfolidjat képes kialakitani

Pénzigyi Szervezetek Allami Feligyelete (székhelye: 1013
Budapest, Krisztina krt. 39.)

CIB Bank Zrt. (székhelye: 1027 Budapest Medve u. 4-14.)
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a Befektetési Jegyeknek a Befektetési Alap nevében a
Forgalmazé dltal a Forgalmazdsi Napon, a Forgalmazd
Uzletszabdlyzatdban  meghatdrozott  Uzleti  érdkban
torténd folyamatos forgalomba hozatala és visszavdltasa

Minden olyan nap, amely a Forgalmazd Uzletszabdlyzata
szerint értékpapir Ugyletek bonyolitdsa vonatkozdsdban
munka/banki napnak mindsul.

ESTON International Ingatlantandcsadé Z7rt
(székhelye: 1138 Budapest, VAci Ut 141.)

A Befektetési Jegy forgalomba hozatala sordn a
Befektetési Jegyet megvdasarolni szadndékozd
személyeknek a Befektetési Jegy megvdasarldsara irdnyuld,
feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az
ajanlatot elfogadjak, és kotelezettséget vdllalnak az
ellenszolgdltatas teljesitésére. [Tpt. 5. § (1) bekezdés 55.
pont] A Befektetési Jegy jegyzésének feltétele, hogy a

Befektetd a jegyzési ivet a Forgalmazé
Uzletszabdlyzatdban meghatdrozott mdédon aldirja és a
Jegyzés fedezetét a jegyzéssel egyidejlleg,

visszavonhatatlan médon a Jegyzés céljdra rendelkezésre
bocsassa.

a Jegyzés sordn forgalomba hozandd Befektetési Jegy
mennyiségére megdllapitott felsé korldt, az Alap
vonatkozdsdban 200.000.000 db, egyenként 100,- Ft
névertekl, azaz &sszesen 20.000.000.000,- Ft &sszesitett
névértéky befektetési jegy.

Kdzponti Elszdmoldhdz és Ertéktdr (Budapest) Zartkdrden
MUkddS  Részvénytdrsasdg (székhelye: 1075 Budapest,
Asboth u. 9-11]

a Jegyzés lezdrdsdat kévetd folyamatos forgalmazds sordn
forgalomba hozandé Befektetési Jegy mennyiségére
megdllapitott felsé korldt, az Alap vonatkozdsdban
200.000.000 db, egyenként 100,- Ft névértékld, azaz
Osszesen  20.000.000.000,- Ft  &sszesitett  névértékd
befektetésijegy.

Az Alapkezeld és a forgalmazd honlapja. [Tpt. 34. § (4)
pont] (www.biggeorges-nv.hu/alapkezelo; www.cib.hu) .
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Letétkezelési Tevékenység A hitelintézetekrél és pénzigyi vdllalkozdsokrdl szold 1996.
évi CXIl. torvény 3. § (1) bekezdésének i] pontjdban
meghatdrozott pénzigyi szolgdltatdsi tevékenység, amely
sordn a Letétkezel6 az Alap nevében eljard Alapkezeld
megbizdsa  alapjan  letéteményesként  az  Alap
tulajdondban 1évé értékpapirok letéti drzését és az ahhoz
kapcsoldédo kezeléset, tovabbd az Alap bankszamlajanak
(ideértve az Alap sajat tékéjének dsszegyUijtése céljdbdl
nyitandé letéti szamildat is), illetve értékpapirszamidjdnak
vezetését, valamint a Befektetési Jegyek eladdsdval,
visszavasarlasaval, a hozamok kifizetésével és a Nettd
Eszkozertek  megdllapitdsaval  kapcsolatos  technikai
tevékenyseget és az Alapkezeld sajatos ellendrzéset vegzi.
[Tpt. 5. § (1) bekezdés 10. pont]

Letétkezeld K&H Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Vigadd tér 1.)
Nett6é Eszkozérték Az Alap portfélidjdban szerepld eszkdzok és kdvetelések

(ideértve a kdlcsdnbe addsbdl sz&rmazd kdveteléseket is)
értéke, csokkentve a  portfdlidt  terheld  Osszes
kotelezettséggel, beleértve a passziv idSébeli
elhatdroldsokat is. [Tpt. 5. § (1) bekezdés 77. pont]

A Nettd Eszkdzérték mind az egész Alapra, mind az egyes
Befektetési Jegyekre kiszdmitdsra kerl minden Ertékelési
Napon, illetve Rendkivili Ertékelési Napon és azt a
Forgalmazé az Alap hivatalos kdzzétételi  helyein
kbzzéteszi.

Ptk. A Magyar Koéztdrsasdg Polgdri Torvénykdnyveérdl szold
1959. évi IV. torvény.

Pp. A Polgdri Perrendtartdsrdl szold 1952. évi lll. térvény.

Rendkivili Ertékelési Nap az az Ertékelési Nap, melyen a Tpt. 266. § (5)
bekezdésének értelmében napi Nettd Eszkdzérték
szamitds torténik.

Toérvény a tékepiacrdl sz6ld 2001. évi CXX. tdérvény.

Egyéeb, a fentfiekben nem definidlt fogalmak haszndlata esetén az elnevezések alatt a
Térvény fogalomhaszndlatat értjik.
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4. A Nyilvanos ajanlattétel adatai

4.1. A létrehozandé Alap révid bemutatdsa

4.1.1. Az Alap elnevezése

Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap
4.1.2. Az Alap rovid neve

Biggeorge's-NV 4. Befektetési Alap
4.1.3. Az Alap tipusa és fajtdja

Nyilvénos forgalomba hozatal Utjdn [étrehozott nyiltvégl ingatlanforgalmazé
ingatlanbefektetési alap.

4.1.4. Indulé sajat téke

Az Alap induld sajat tékéje megegyezik a lejegyzett Befektetési Jegyek
darabszdmdnak és névértékének szorzatdval, de annak el kell érnie az 1.000.000.000,-
Ft-ot, azaz Egymillidrd forintot és nem haladhatja meg a 20.000.000.000,- Ft-ot, azaz a
HUszmillidrd forintot.

4.1.5 Az Alap futamideje

Az Alap hatdrozatlan futamidejd. A futamidé kezdd napja a Feligyeletnek az Alap
nyilvdntartdsba vételét elrendeld hatdrozata keltét kdvetd naptdri nap.

4.1.6 Az 6sszegyUjtott toke felhaszndlasanak médija és célja

Az Alapkezeld a téle elvarhatd maximdlis gondossdggal, sajat beldtdsa és déntése
alapjan, a Toérvény és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korldtozdsok betartdsa
mellett alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndldsi médjat. Az Alapkezeld a megosztds
és a lehetséges legmagasabb hozam kritériumait tartja szem elétt a befektetési
dontések meghozatalakor.

Az Alapkezeld az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat fejleszt és vdsdrol, az
ingatlanokra nem forditott t8két pedig likvid eszkdzdkben tartja. Az ingatlan
megvdasarldsa és értékesitése kozott iddszakban azokat a befektetési elveknek
megfeleléen hasznositja.

4.1.7 Az Alap befektetési politikdjanak rovid 6sszefoglaldsa

Az Alapkezeld a téle elvarhatd maximdlis gondossdggal, sajat beldtdsa és déntése
alapjédn, a Toérvényben és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korldtozdsok
betartdsa mellett alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndldsi modjat.

Az Alapkezelé az Alap mdkddése sordn, az elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetséges legmagasabb hozamot tartja szem elétt a portfolid kialakitdsa és a
befektetési déntések meghozatala sordn. A hozam maximalizaldsa és a kockdzatok
minimalizaldsa érdekében az Alapkezeld vdrhatdéan élni kivén a Térvény dltal
biztositott hitelfelvétel és sz&rmazékos Ugyletek megkdtésének lehetdségével.
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Az Alapkezelé az Alap pénzeszkdzeibdl ingatianokat vasdrol és fejleszt, az ingatlan
megvdasarldsa és értékesitése kozott iddszakban azokat a befektetési elveknek
megfeleléen hasznositja. Az ingatlanokra nem forditott t&két pedig elsGsorban likvid
eszkdzokben tartja. Az Alapkezeld térekszik arra, hogy az Alap likviditdsdnak
biztositdsdhoz szikséges likvid eszkdéz hdanyad folotti tékét teljes mértékben
ingatlanokba fektesse.

Az Alapkezeld célja, hogy az Alap dltal kialakitott ingatianportfolid piaci értékének a
Nettd Eszkdzértékhez viszonyitott ardnya a Feltoltési Idészakot kdvetden folyamatosan
70 és 80 szazalék kdzott alakuljon, azaz az ingatlankitettség a fenti hatdrértékek kdzé
essen minden két egymast kévetd naptdri negyedév utolsd Forgalmazdsi Napjdn.

Az Alapkezeld a jogszabdlyi eldirdsok figyelembe vételével esetenként élni kivan a
kollektiv befektetési értékpapirok vdasarlidsénak lehetéségével, azzal, hogy ezen
kollektiv befektetési értékpapirok kivdlasztdsa sordn az Alapkezeld célja elsdsorban
olyan eszkdzdk vasarldsa, melyek:
e vagy az Alap folyamatos jovedelemtermeld képességéhez jarulnak hozzd,
e vagy az Alap dltal megvalésitott befektetési stratégiadndl magasabb varhatd
hozamU befektetési stratégidt folytatnak, az Alap dltal vdllalhatd kockdzati
szint mellett.

Az Alap célia az ingatlanforgalmazd befektetési alapokra vonatkozd jogszabdlyi
korladtok figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvdsdridsa melyek az
Alapkezelé megitélése szerint jelentds értékndvekedési potencidllal birnak. Ezen
jelentés értéknodvekedési potencidl realizdldsdhoz az Alapkezeld az ingatlanfejlesztés,
Uzemeltetés, értékesités és bérbeadds terlletén szerzett tapasztalatai felhaszndlva
aktiv._menedzsment tevékenységével kivan hozzdjdrulni. Az Alapkezeld az aktiv
menedzsment fazis — mely szUkség- és lehetdség szerint az ingatlan fejlesztését is
magdban foglalja - lezdrultdt kévetéen a megvdsdrolt ingatianokat tulnyomd
tébbségUkben értékesiteni kivanja.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivdnja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy a
hosszabb tdvon varhaté megtértlés maximalizdldsa és az Alapkezelé mozgdsterének
novelése érdekében az Alap a térvényi korldtozdsokon tUimenden nem torekszik sem
ingatlanportfolidjdnak diverzifikdlasara, sem a fenti lehetséges tranzakcid tipusok
k&zoHT minimdlis, maximdlis és varhatd ardnyszamok kialakitasara.

Az Alapkezeld nem kivdnja magadt korldtozni abban, hogy befektetései foldrajzi, illetve
felhaszndldsi szempontbdl milyen ingatlanokban testesUlienek meg. A jdvében az
Alap portfolidjaba kerllhetnek Magyarorszag terGletén kivil elhelyezkedd ingatlanok
is, amennyiben azt a jogszabdlyok nem ftiltjdk. Az Alapkezeld fenntartja a jogot arrq,
hogy a befektetési dontései egyedlli kritériumaként (beleértve az ingatlanok
fejlesztését, vételét és eladdsdat) az adott projektek, ingatlanok kivdlasztdsdndl a
hozam és a kockdzat viszonydt, illetve a Térvény adta kereteket tartsa szem elétt.

Az Alap portfolidjdban az aldbbi, az Alap likviditdsdnak fenntartdsat biztositani kivand
eszkdzdk lehetnek:
o |dtra szOlo és lekdtott bankbetét,
e (az Eurépai Unié vagy az OECD tagdllama diltal kibocsatott dllampapir
(beleértve ezen értékpapirok repo Ugylettel torténd vasdarldsdat is),
e nemzetkdzi pénzigyi intézmény dltal kibocsdtott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir.

Az Alapkezeld az Alap nevében kizdrdlag az Alap devizadrfolyamhoz k&t6tt ingatlan

Ugyletekbdl befolyd bevételei és az ingatlanUgyletekhez kapcsolédd kiaddsok
arfolyamkockdzatdnak, tovdbbd hitelfinanszirozds deviza- és kamatkockdzatainak
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fedezése céljdbdl kdthet hatdridds fedezeti Ugyleteket, a Térvény rendelkezéseinek
betartdsa mellett.

Az Alap sajat t6kéjeének minimdlisan 15 szazalékdt likvid eszkdzdkben kdteles tartani, a
fenti, likviditds fenntartdsat biztositani kivadnd eszkdzok egyUttes tervezett minimdlis
aréanya 20 szazalék.

Az Alap befektetési politikdjdnak bemutatdsdat részletesen az Alapkezelési Szabdlyzat
6. fejezete tartalmazza.

4.1.8. A Befektetési Jegy vasarléinak kore

A Befektetési Jegyeket Devizabelféldi és DevizakUlfoldi természetes és jogi személyek,
valamint jogi személyiseég nélkuli szervezetek vasdarolhatjdk meg.

4.2. Az Alappal kapcsolatos egyéb adatok

4.2.1. Dontés a forgalomba hozatalrdl

Az Alapkezeld kozgyUlése 2007.09.17. napjan  kelt 07/2007. (09.13.) sz&dmu
hatdrozatdval dontdétt az Alap ingatlanforgalmazd alapként térténd 1étrehozdasdrdl, s
igy a Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap Befektetési Jegyeinek
nyilvénos forgalomba hozatala érdekében kezdeményezte a Befektetési Jegyet
megvdasdarolni szdndékozd személyeknek szold nyilvdnos ajdnlattétel és Tajékoztato,
illetve annak részeként az Alapkezelési Szabdlyzat kdzzététele Fellgyelet dltal térténd
engedélyezését.

4.2.2. Az Alap nyilvantartasba vétele
A FelUgyelet 2007. november hénap 29. napjdn kelt E-llI/120.032/2007. sz&mu
hatdrozatdval engedélyezte a Tdjékoztatd, illetve a  nyilvénos ajanlattétel

kozzétételét.

A jegyzés sikeres lezarasat kdvetden az Alapkezeld haladéktalanul kezdeményezi az
Alap nyilvantartdsba vételét.

Az Alap a nyilvdntartdsba vétellel jon |étre, ezt kdvetben nyilik meg az Alapkezeld

joga arra, hogy a Befekteték dltal befizetett Osszeg felett az Alap befektetési
politikdjadnak megfelelben rendelkezzen.
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4.2.3. A létrehozandé Alap sajat tékéje

Az Alap induld sajat tékéje megegyezik a lejegyzett Befektetési Jegyek
darabsz&dmdnak és névértékének szorzatdval - melynek minimdlis mértéke
1.000.000.000,- Ft, azaz Egymilliard forint —, a mUkdédés sordn pedig az Alap &sszesitett
Nettd Eszkdzértékével azonos.

Az Alap sajat tékéje az Alap futamideje sordn a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazdsa miatt dllanddan vdaltozik, az Alap mindenkori sajat tékéje a Nettd
Eszkdzértékkel azonos, amely egyben megegyezik a forgalomban [évé befektetési
Jegyek egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzértékének és a Befektetési Jegyek
darabszdmdanak szorzataval.

Az Alap sajat tékéje azonban nem haladhatja meg a Kibocsdtdsi Maximum és az egy
Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzérték szorzatdt.

4.2.4. A létrehozandé Alap Nettd Eszkozértéke

Az Alap Nettd Eszkozértékét az Alap tulajdondban dlld ingatlanok, a likvid eszkdzdk, a
kovetelések, és a kotelezettségek Osszértékének alapulvételével kell megdllapitani,
amit ndvelni kell az aktiv idébeli elhatdroldsok Gsszegével és csdkkenteni a passziv
idébeli elhatdaroldsok értékével.

A Nettd Eszkdzérték minq az egész Alapra, mind az egyes Befektetési Jegyekre
kisz&mitdasra kerUl minden Ertékelési Napon és rendkivili értékelési napon.

4.2.5. A forgalomba kerilé Befektetési Jegyek szdma, névértéke és tipusa

Az Alapkezeld a jegyzés sordn az Alap nevében a Befektetdk sz&dmdra minimdlisan
10.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd, 1.000.000.000,- forint &ssznévertekd,
névre sz6l6 visszavdlthatd Befektetési Jegyet hoz forgalomba.

A jegyzés sordn forgalomba hozhatd Befektetési Jegyek mennyiségének felsé korldtja
maximdlisan 200.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd, azaz maximdlisan
20.000.000.000,- forint &ssznévértékd, névre szold Befektetési Jegy. Az Alapkezeld
jogosult a jegyzést azon a napon lezdrni, amikor az érvényesen leadott jegyzések
Osszesitett mennyisége a fenti korldtot elérte.

A forgalomban 1évé Befektetési Jegyek szdma a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazdsa miatt dllanddan vdaltozik.

A forgalomba hozhatd Befektetési Jegyek mennyiségének felsé korlatja, azaz a
Kibocsdtdsi Maximum 200.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd, azaz
maximdlisan 20.000.000.000,- forint 6ssznévértéky, névre szo16 Befektetési Jegy.

4.2.6. A forgalomba kerilé Befektetési Jegyek ISIN kédja
HUO000706049

4.2.7. A Befektetési Jegyek megjelenési formdja és nyilvantartasa
A Befektetési Jegyek Dematerializlt Ertékpapirként kerUlnek el8dllitdsra ezért az
értékpapir nyilvdnos forgalomba hozatala sordn Jegyzés csak olyan személytdl
fogadhato el, aki értékpapirszdmla-vezetésre a Forgalmazdval szerzddést kotott és a

jegyzési iven a sz&mlavezetd azonositdé adatait és a Befektetd szdmdra vezetett
értékpapirszadmla szadmdat feltintette.

18



Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befe,kh,aiési Alap
TAJEKOZTATO

Az Alapkezeld a Jegyzés tényleges lezdrdsat kdvetd napon értékpapirnak nem
minésilé okiratot dllit ki a Dematerializélt Ertékpapirrdl, amit a KELER-nél helyez el.
Ezutdn a Befektetési Jegyet az Alapkezeld a KELER-nél keletkezteti. A Befektetési Jegy
fizikailag kinyomtatdsra nem kerdl, igy az fizikai formdaban nem kérheté ki.

A dematerializalt BefekTeTé§i Jegyek nyilvéntartdsa a Befektetd nevére nyitott
értékpapirszdmldn torténik. Ertékpapirszdmliat a Jegyzési iddszakot lezdrd Allokdcio
befejezéséig a Forgalmazd vezet.

A Forgalmazd megnyitja és vezeti a szikséges értékpapirszdmldkat, elkésziti és
megkUldi a szdmlakivonatokat és addigazoldsokat.

A Forgalmazé tulajdondban dillé értékpapirszamlidat a KELER vezeti.

Az értékpapirszdmla  értékpapirszamla-szerzédéssel  jdn  1étre.  Ertékpapirszédmla-
szerz&déssel a szdmlavezetd kotelezettséget vdllal arra, hogy a vele szerz6dé fél
(szamlatulajdonos) tulajdondban d&llé Dematerializalt Ertékpapirt a szamlavezeténél
megnyitott értékpapirszdmldn nyilvdantartja és kezeli, a szdmlatulajdonos szabdlyszer(
rendelkezését teljesiti, valamint a szdmldn tortént jovairdsrdl, terhelésrdl és a szadmla
egyenlegérdl a szdmlatulajdonost értesiti.

A Jegyzési iddszakot lezdrd Allokdcié utdn a Befektetési Jegyek jovdirdsra kerllnek a
Forgalmazéndl vezetett értékpapirszdmlidkon, azt kdvetéen a Befektetdk Befektetési
Jegyeiket szabadon transzferdlhatjgk mds értékpapirszimla-vezetdhoz.

4.28. A Befekietési Jegyek folyamatos forgalmazdsa, a folyamatos forgalmazds
felfiggesztése, szineteltetése

Az Alapkezeld a Forgalmazd Utjdn kbdteles a Befektetési Jegyeket — a Fellgyelet dltal
engedélyezett zdrva tartdst és a forgalmazds felflggesztésének és szinetelésének
eseteit kivéve — minden Forgalmazdsi Napon forgalmazni, azaz cz Alapkezelési
Szabdlyzatban meghatdrozott értéknapra megdllapitott, egy Befektetési jegyre jutd
Nettd Eszkdzértéken elszdmolni a Befektetési Jegyre vonatkozd vételi és visszavaltdsi
megbizasokat.

A Befektetési Jegy folyamatos forgalmazdsdt az Alapkezeld csak elhdrithatatlan klsé
ok miatt, a Befekteték érdekében, a Felugyelet haladéktalan tdjékoztatdsa mellett az
aldbbi rendkivili esetekben figgesztheti fel:

- az Alap Nettd Eszkdzértéke nem dllapithatd meg, igy kildndsen, ha az Alap sajat
tékéje tdbb, mint 10%-dra vonatkozdéan az adoft értékpapir forgalmazdsat

felfUggesztették;

- a forgalmazds technikai feltételei legaldbb a Forgalmazdsi Helyek felén nem
adottak;

- a kibocsatott Befektetési Jegyek darabszédma elérte a Kibocsdtdsi Maximum
mértékét;

A folyamatos forgalmazds sordn a Befektetési Jegyek darabszémdnak megvdltozdsa
miatt szOkséges Befektetési Jegy keletkeztetés és megszintetés kérében a Forgalmazd
jérel.

Amennyiben a forgalomban 1évé Befektetési Jegyek elérte a Kibocsatdsi Maximumot,
akkor a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala szinetel. A Térvény eltérd
rendelkezése hidnydban a Befektetési Jegyek visszavdltdsa a folyamatos forgalomba
hozatal szinetelése esetén sem korldtozhato.
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A Kibocsatdsi Maximum elérését, a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba
hozataldnak szineteltetését, illetve Ujrainditdsat az Alap hirdetményi helyein kdzzé kell
fenni.

4.2.9. Hozamfizetés

A futamidd lejartdig az Alap nem fizet hozamot, hanem a t8kendvekmény Ujra
befektetésével kivanja az Alap teljesitményét fokozni. A Befekteték a tékendvekményt
elsésorban a Befektetési Jegy visszavaltdsdval realizdlhatjdk.

Az Alapkezel6 érdekében az Alapkezeld kdzgyllésének dontésével a kdzgyllési
doéntésben meghatdrozott mértékben rendkivili hozamfizetést rendelhet el.

Rendkivlli hozamfizetést az Alapkezelé kbzgyUlése az aldbbi események
bekdvetkezése esetén rendelheti el, az esemény bekdvetkezését kdvetd 120 napon
belll:

¢ az Alap ingatlanportfolidjdnak ardnya az Alap nettd eszkdzértékében a Feltdltési
Id6szakot kévetben nem éri el az Alapkezelési Szabdlyzat 6.2.5. pontja szerinti
minimdlisan tervezett mértéket két egymdst kdvetd naptdri negyedév utolsd
Forgalmazdsi Napjdn, vagy

e az Alap mérete az Alapkezeld megitélése szerint akaddlyozza az Alap
portfolidjdnak hatékony kialakitdsdat, illetve az Alapkezeld megitélése szerint az
Alap vagyondt az elérhetd kellben vonzd befektetési célpontok elégtelen kindlata
miatt nem képes kellé hatékonysadggal befektetni, vagy

e amennyiben a legaldbb az Alap dltal kibocsatott befektetési jegyek 40 szdzalékat
birtoklé Befektetdk Befektetési Jegy vdsdrldsdnak idépontja ota tébb mint 24
naptari hdnap telt el.

Hozamfizetésre akkor kerll sor, ha az Alapkezeld kozgyllése arrdl hatdroz,
meghatdrozva a hozamfizetés napjdt ,,E” és a kifizetendd hozam mértékét, melyrdl az
Alapkezeld a Torvényben meghatdrozott mddon, az Alap Kbdzzétételi Helyein
tajékoztatja a Befektetdket.

Az Alapkezeld a hozamfizetésrél szold dontést kdvetden elklloniti a kifizetendd
hozamot a Letétkezel6nél nyitott hozamfizetési alszamldra.

A hozam azokat a Befektetdket illeti meg, akiknek az Alap Befektetési Jegyei a
hozamfizetést megel6z4 harmadik napon a tulajdonukban van ,,E-3".

A KELER ,,E-2" napon porzicié listdban értesiti az Alapkezelét (Letétkezelbt), hogy az
Alap Befektetési Jegyei mely befektetési szolgdlitatokndl vezetett értékpapir
szdmldkon, milyen eloszldsban taldlhatok.

+E-1" napon a Letétkezeld a hozamfizetési alszamldardl a fent emlitett pozicid lista
alapjan a hozamra jogosult Befektetdk befektetesi szolgdltatdkndl vezetett szamldjara
utalja a hozamot.

Az Alapkezeldt az Alapkezelési Szabdlyzat 10.2. pontjdban leirt alapkezelési dijon tdl, a
Szabdlyzat 10.3. ponfjdban részletezett alapkezelési sikerdij is megilletheti. A sikerdijnak
az Alapkezelési Szabdlyzat szerinti kifizetése az Alap nettd eszkdzértékének esetenkénti
nagyobb mértékl nettd eszkdzérték vdltozdsat eredményezheti, amely a kifizethetd
hozam nagysdagdat is befolydsolja.
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4.2.10. BefektetSk tdjékoztatdsa

Az Alapkezeld a Térvényben meghatdrozottak szerint minden rendszeres és rendkivUli
eseményrdl tdjekoztatja a Befektetdket az Alap Kbzzétételi Helyein.

4.2.10.1. Rendszeres tajékoztatds

Az Alapkezeld legaldbb félévenként, a targyfélév lezdrdsa utdn negyvendt napon
belll, valamint a targyév lezdrdsa utdn szdzhUsz napon belll az Alaprdl jelentést készit
és azt a Felugyeletnek megkUldi. Az Alapkezeld a jelentést a Feligyeletnek torténd
megkUldéssel egyidejlleg kbzzéteszi a Kbdzzétételi Helyein.

Az Alapkezeld a Térvényben eldirt tartalommal havonta, a hénap utolsé Forgalmazdsi
Napjdra vonatkozdéan megdllapitott nettd eszkdzérték alapjdn portfolidjelentést készit
és azt megklldi a FelUgyeletnek legkésébb a megdllapitds napjdt kovetd tizedik
Forgalmazdsi Napig. A portfolidjelentést az Alapkezelé a FelUgyeletnek toérténd
megkUldéssel egyidejlleg a forgalmazdsi helyeken és az Alapkezeld székhelyén
hozzdférnetéve teszi.

A Féléves jelentést, Eves jelentést, Portfolidjelentést valamint az Alapkezelési
Szabdlyzatot a Befekteték az Alapkezeld székhelyén minden munkanap 10-12 érdig és
a forgalmazdsi helyeken a Forgalmazdsi Napokon, a Forgalmazdsra nyitva alld Uzleti
orakban tekinthetik meg.

4.2.10.2. Rendkivili tajékoztatdas

Az Alapkezeld az Alap mUkddésére vonatkozdan koteles a Fellgyeletnek megkildeni,
tovdbbd az Alap Kozzétételi Helyein kdzzétenni és a Forgalmazdndl hozzaférnetévé
fenni:

e az dtalakuldsi, beolvaddsi hirdetményt — legkésébb az dtalakulds, beolvadds
hatdlybalépése elétt 30 nappal,

e O befektetési szabdlyok vdltozdsat — legkésébb harminc nappal a hatdlybalépés
elétt,

e o futamidd hatdrozottd alakitdsat, a hatdrozott futamidd csdkkentését, legkésdbb
harminc nappal a hatdlybalépés elbtt;

e a Befektetési Jegy visszavdltdsdval kapcsolatos koltség vdltozdsat legkésébb a
hatdlybalépés elétt 6t nappal;

e az Alapkezelési Szabdlyzat egyéb modositdsat — legkésébb a hatdlybalépés
napjdn,

e az Alapkezeld engedélyének visszavondasdat — két munkanapon belll,

e a befektetési alapkezelési tevékenység dtaddasat — legkésébb tizendt nappal a
hatdlybelépés elbtt,

e O Befektetési Jegyek forgalmazdsdnak felfUggesztését, illetve Ujrainditdsdt, két
munkanapon belUl;

e a ft6ke és a felosztott hozam kifizetésének idejét, modjat — legkésdbb az
esedékesség napjdn,

e az AlapkezelSvel szembeni felszdmolds meginditasat — két munkanapon beldl,

e az Alap megszinésekor a megszinési jelentést — a FelUgyelet részére torténd
benyUjtdsdval egyidejlleg,

e (Qz egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzérték (hozamfizetés esetét kivéve) az
eléz& Nettd Eszkdzértékhez képest, jelentds (20%-ot meghaladd) mértékd
csokkenésének okdt — legkésdbb a felmerilést kdvetd két munkanapon beldl.

e O kdzzétételi kotelezettségek teljesitésére igénybe vett kdzzétételi helyet két
munkanapon belll;
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e a forgalmazdsi helyek felsoroldsdban bekdvetkezett bdrmely vdaltozdst, legkésdbb
a vdaltozds napjdt megelézd munkanapon;
e minden egyéb, a Térvényben eldirt informdcidt, tényt, adatot.

4.2.10.3. A Feliigyelet tGjékoztatasa

Az Alaprél, az Alapkezelérdl sz6l6 a Befektetdknek szdnt minden olyan
dokumentumot, igy kUI6ndsen hirdetés, rekldmanyag, szérdlap, plakdt tervezetét,
amely a Befektetési Jegyek nyilvénos forgalomba hozataldval, forgalmazdsdval
OsszefUggésbe hozhatd, a Fellgyeletnek legkésébb a Befektetdk részére vald
hozza&férést megeléz&en 5 nappal be kell nydjtani.

Az Alapkezeld a FelUgyelet tdjékoztatdsa sordn kdteles figyelemmel lenni a Térvény, a
befektetési alapkezeldk adatszolgdltatdsdnak rendjérél szoldé 11/2002. (11.20.) PM
rendelet és az egyéb vonatkozd jogszabdlyok rendelkezései teljesitésére.

Az Alapkezeld kbteles a tevékenységérdl, az dltala megkdtott Ugyletekrdl kUldn
jogszabdlyban eléirt mddon, tartalommal és gyakorisdggal a FelUgyeletnek, és
jegybanki rendelkezésben meghatdrozott médon, tartalommal és gyakorisdggal az
MNB-nek adatot szolgdltatni.

4.3. Jegyzési hely

CIB Bank Zrt. kdzponti fidk (1027 Budapest, Medve u 4-14.)

4.4. A Jegyzés mddja

A Jegyzés kizardlag személyesen vagy meghatalmazott Utjdn (utdbbi esetben kizdrdlag azon
Befekteték szdmdra, akik a Forgalmazéndl rendelkeznek értékpapirszamldval) a Jegyzési
helyen, a Befektetési Jegyet megvdsdrolni szdndékozd személyek, illetve meghatalmazottia
vagy képviseldje dltal a Forgalmazd Uzletszabdlyzatdban megkdvetelt mddon aldirt jegyzési
iv aldirdsdval lehetséges.

A Torvény szerinti intézményi befektetdk, illetve olyan személyek vagy szervezetek, melyek
neveben vagy megbizdsdbdl intézményi befektetdk jarnak el (pl. vagyonkezelt Ugyfelek),
jegyzésiket jogosultak a Forgalmazdndl telefaxon, a Forgalmazd dltal rendszeresitett jegyzési
iven leadni az aldbbi telefax szdmra: (+36-1) 212-5162. A telefaxon tértént jegyzés
beérkezésének id&pontja tekintetében a Forgalmazd készUlékének activity riportjdban
rogzitett idépont irdnyadd és a felek dltal nem vitathatd — ennek tudomasul vételét a jegyzési
iv aldirasaval az Befektetd kifejezetten megerdsiti. A jegyzéssel egyidejlleg az intézményi
befektetd kdteles a beazonositdsdhoz, illetve képviseleti joga megdllapitdsdhoz szikséges
dokumentumokat a Forgalmazd rendelkezésére bocsdtani eredeti vagy hitelesitett mdsolati
formdban, vagy egyszerd mdsolati formdban, a mdsolat alapjdul szolgdld eredeti vagy
hiteles mdasolati dokumentumok egyideji bemutatdsa mellett.

Mivel a Befektetési Jegyek dematerializdlt formdban kerllinek elédllitésra, értékpapir
nyilvdnos forgalomba hozatala sordn Jegyzés csak olyan személytdl fogadhatd el, aki
értékpapirszdmla-vezetésre szerzé6dést kdtdtt a Forgalmazéval és a Jegyzés sordn a
sz&mlavezetd azonositd adatait és értékpapirszémidja szadmdat megadta.

Azok a Jegyzések tekinthetdk érvényesnek, melyeket a Jegyzési idészakban vett fel a
Forgaimazé, és melynek nagysdgrendje megegyezik, vagy meghaladja a minimdlisan
Jegyezhetd Befektetési jegyek mennyiségét, és melynek ellenértéke a forgalmazdsi jutalékkal
egyUtt a jegyzést kdvetd banki napon jévdairdsra kerll az Alapnak a Letétkezeldnél vezetett
10402142-50485667-56551017 szGmu elkUlonitett szamldjan.
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4.5. Jegyzési arfolyam

A Befektetési Jegyek névértéke, azaz 100,- Ft/Befektetési Jegy.

4.6. Minimdlisan jegyezhetd Befektetési jegyek mennyisége

A minimdlisan Jegyezhetd Befektetési Jegyek mennyisége 10.000 darab, melynek névértéke
minddsszesen 100 ,- Ft, kibocsdtdsi értéke minddsszesen 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié Forint.

4.7. Jegyzési iddszak

2007.

november 30.- december 07. k6zott

A jegyzési id&szak sordn Forgalmazdsi Napnak minésilé napokon 9:00-14:00 kdzott

Az Alapkezeld a Torvény 49. § (3) bekezdése alapjdn a kitlzott zardnap elbtt is lezdrhatja a
jegyzési idészakot, ha a kibocsdtdsra meghirdetett értékpapir telies mennyiségét (azaz
Osszesen 200.000.000 darab, egyenként 100,- Ft névértékd, minddsszesen 20.000.000.000,- Ft,
azaz Huszmilliard Forint névérték( Befektetési Jegyet) a Befektetdk lejegyezték, feltéve, hogy
a jegyzési idészak kezdési napjatdl szdmitva hdrom banki munkanap mdar eltelt.

Az Alapkezeld az Alap hirdetményi és forgalmazdsi helyein hirdetményben tdjékoztatja a
Befektetdket a jegyzési iddszak kordbbi lezdrdsardl.

4.8. T0I- illetve aluljegyzés esetén kdvetendd eljards

4.8.1.

4.8.2.

4.8.3.

Aluljegyzés

A forgalomba hozatal meghitsul, ha az Alap minimdlis induld sajat tékéje, azaz
legaldbb 1.000.000.000.-Ft a Jegyzés zardnapjdig nem kerUl lejegyzésre.

TUljegyzés

A forgalomba hozatal sordn tuljegyzés kdvetkezik be, amennyiben a jegyzés lezardsdig
a Befekteték tdbb mint 200.000.000 darab, egyenként 100,- Ft névértékl, minddsszesen
20.000.000.000,- Ft, azaz Huszmillidrd Forint névértéklG Befektetési Jegyre adnak le
érvényes Jegyzést.

A folyamatos forgalmazds sordn tlliegyzés kdvetkezik be, amennyiben a forgalmazds
szUneteltetéséig a Befektetdk a Kibocsatdsi Maximumot meghaladd Befektetési Jegy
darabszdmra adnak le érvényes vételi megbizdst.

Allokdacio

Az Allokdcid elvei:

TUliegyzés esetén Allokdcidra kerll sor, melynek sordn a Jegyzések, illetve vételi
megbizdsok elfogaddsdt a kdrtyaleosztds modszere szerint kell végrehajtani olyan
modon, hogy minden Befektetd szdmdra az utolsé kdrt megeldézéen minden leosztdsi
korben 1-1db Befektetési Jegy allokdlhato.

Az Allokdcid sordn figyelembe kell venni, hogy
o lehetéség van az gjdnlatok részleges elfogaddsdra;
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e amennyiben az utolsd leosztdsi kdrben nincs lehetdéség minden Befektetd
sz&mdra Befektetési Jegyet allokdini, a Befektetbket a Befektetdk értékpapir
sz&mla szdma szerinti ndvekvd sorrendbe kell dllitani és igényeiket ezen sorrend
szerint  (legalacsonyabb szdmlaszémtdl a legmagasabbig haladva) a
rendelkezésre.

Az Allokdcié befejezésének idépontja esettdl fuggden a Jegyzés zaronapjdan 18 ora,
iletve a folyamatos forgalmazds szlneteltetés kezddnapjdt kodvetdé mdsodik
Forgalmazdsi Nap (a szUneteltetés kezddnapjdn leadott megbizdsok teljestlésének
napja) 18 ora.

Az Allokacié eredményérdl a Forgalmazd az Allokdciot kdvetd napon, postai Uton
irasban értesiti a jegyzdket.

4.8.4. Jegyzés meghiUsuldsa esetén kdvetendd eljards

Amennyiben a Jegyzés meghilsul, az elkUldnitett letéti szdmldra beérkezett teljes
jegyzési ellenértékeket a Letétkezel6 az Alapkezeld megbizdsa alapjdn az Allokdcio
lezdrdsat kdvetd legkésdbb &t banki napon belll kamat- és levondsmentesen kdteles
a jegyz6éknek visszautalni a jegyzési iven megadott bankszémidjukra.

4.8.5. Ervénytelen Jegyzés

Ervénytelen a Jegyzés, ha:

e a Jegyzés nem éri el a minimdlisan Jegyezhetd Befektetési Jegyek
mennyiségét,

e ajegyzésiiv nem felel meg a formai és tartalmi kévetelményeknek,

e a Jegyzés jegyzési iven meghatdrozott ellenértéke, illetve a forgalmazdsi
jutalék nem vagy nem telies egészében kerllt a Jegyzés napjat kdvetd banki
napon a jegyzési iven megjeldlt szdmlaszdmon jévairasra,

e ajegyzd személy nem rendelkezik érvényes jegyzési ivvel,

e« Jegyzés nem a Jegyzésiiddszak alatt vagy nem a Jegyzési helyen torténik,

e O Befektetdé a Jegyzés id6pontjdban nem rendelkezik a Forgalmazdé dital
vezetett értékpapir szamidval

e a Jegyzés  Dbeleltkdzk a Tdjékoztatd vagy valamely jogszabdly
rendelkezéseibe.

Ervénytelen Jegyzés esetén a Letétkezeld az Alapkezeld megbizdsa alapjan
legkésébb az Allokdcid lezdardsat kodvetd 6t banki napon belll kdteles minden
jegyzdének visszautalni az dltala a Jegyzés ellenértékeként atutalt dsszeget a jegyzési
iven megadott banksz&midra.

4.8.6. El nem fogadott vagy részlegesen elfogadott Jegyzések, vételi megbizdsok esetén
kévetendd eljards

Amennyiben a Jegyzés vagy vételi megbizds csak részlegesen kerllt elfogaddsra, a
Letétkezeld az Alapkezeld megbizdsa alapjdn az Allokdacid lezdrdsat kdvetd &t banki
napon belll kdteles minden jegyzének, megbizonak visszautalni az dltala a Jegyzés
ellenértékeként atutalt 6sszeg és a szadmdra allokdlt Befektetési Jegyek ellenértékének
telies kUlonbségét kamat- és levondsmentesen a jegyzési iven megadott
banksz&amldra.
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El nem fogadoft jegyzés esetén a Letétkezeld az Alapkezeld megbizdsa alapjan
legkésébb az Allokdcid lezdrasat kodvetd 6t banki napon belll kdteles minden
jegyzének/Befektetének kamat- és levondsmentesen visszautalni az dltala a
Jegyzés/vételi megbizds ellenértékeként dtutalt teljes dsszeget a jegyzési iven
megadott bankszdmldra.

4.8.7. Nem a Jegyzésnek megfeleléen utalt ellenérték esetén kévetendd eljards

Amennyiben a jegyz&k a Befektetési Jegyek ellenértékét nem vagy csak részben
teljesitik, Jegyzésik érvénytelennek tekintend®.

Amennyiben a jegyz6k a jegyzett Befektetési Jegyeik ellenértékénél magasabb
Osszeget utalnak a 10402142-50485667-56551017 szamy elkUldnitett letéti szdmldra,
jegyzésik érvényesnek tekintendd a jegyzési iven megjeldlt érték erejéig.

A Letétkezeld az Alapkezeld megbizdsa alapjdn az Allokdcid lezardsat kdvetd ot
banki napon belll kételes minden jegyzdnek visszautalni a jegyzési iven megadott
bankszdmldra az dltala a Jegyzés ellenértékeként ténylegesen dtutalt dsszeg és a
szdmdra allokdalt Befektetési Jegyek ellenértékének teljes kiUldnbségét, kamat- és
levondsmentesen.

4.9. Hattérszabdlyok

Minden az Tdjékoztatd, illetve az Alapkezelési Szabdlyzat alapjdn 1étrejovd jogviszony, igy
kUlbndsen a Befektetési Jegyek Jegyzése, forgalomba hozatala tekintetében és az azokhoz
kapcsolddd jog és egyéb nyilatkozatokban, szerz8désekben nem szabdlyozott kérdések
tekintetében a Tdjékoztatd, az Alapkezelési Szabdlyzat, a Térvény, tovdbbd a Ptk., a Pp. és az
Alapkezeld MUkddési szabdlyzata az irdnyaddak.

4.10. Joghatdség

Minden a Befektetési Jegyek Jegyzésével, forgalomba hozataldval kapcsolatban létrejové
jogviszony tekintetében, az azok alapjdul szolgdld jog- és egyéb nyilatkozatokkal,
szerz&désekkel kapcsolatban felmerlld vitds kérdéseket a szerepldk, igy kUldéndsen a
Befekteték, a Kibocsatd, az Alapkezeld, a Forgalmazd és a Letétkezeld egyeztetéses eljdrds
Utjan kivanjak rendezni, ezek sikertelensége esetén a Févarosi Birésag kizdrélagosan illetékes.

4.11. A Befektetési Jegyekhez kapcsolodoé jogok

4.11.1. A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai a Térvény szerint jogosultak

e« Befektetési Jegyekre jutd felosztott hozamra,

e a Befektetési Jegyek visszavdltdsakor a Befektetési Jegyeknek a visszavdaltdsi
megbizds teljesitésekor érvényes egy jegyre jutd Nettd Eszkdzérték alapjdn
sz&mitott ellenértékére,

e« tulagjdonukban Iévé Befektetési Jegyek felett szabadon rendelkezni,

e az Alap megszinését vagy felszdmoldsdt kdvetden az Alap feloszthatd tékéjébdl
a tulajdonolt Befektetési Jegyeik névértékének ardnydban térténd részesedésre,

e az Alap megszinése esetén a megszinési jelentés megtekintésére,

e az Alap féléves és éves jelentésének , illetve havi portfolidjelentéseinek ingyenes
rendelkezésre bocsdtdsdra, melyek egyebekben rendelkezésre dlinak az
Alapkezeld iroddjdban, és a forgalmazdsi helyeken,

e (Cz Tdjékoztatd, Roviditett Tdjékoztatd illetve az Alapkezelési Szabdlyzat ingyenes
rendelkezésre bocsdtdsdra,

e aTérvényben meghatdrozott rendszeres és rendkivili tdjékoztatdsokra,

e aToérvényben meghatdrozott egyéb jogok gyakorldsdra.
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A hozamfizetéssel kapcsolatosan az Alapkezeld felhivia a Befektetdk figyelmét a jelen
Tdjékoztatd 4.2.9. pontjdban foglaltakra, miszerint az Alap nem fizet hozamot, hanem a
tékendvekmény Ujra befektetésével kivanja az Alap teljesitményét fokozni, illetve az
Alapkezelé jogosult arra, hogy rendkivili hozamfizetést rendeljen el a 4.2.9. pontban
foglalt szabdlyoknak megfeleléen.

A Befektetési Jegyek elsé alkalommal tértend értékesitésekor a Befektetdk szamdra az
Alapkezelési Szabdlyzatot és a Roviditett Tdjékoztatdt téritésmentesen &t kell adni; a
Tdjékoztatdt és a legutdbbi éves és féléves jelentést a Befektetd kérésére kell
téritésmentesen a rendelkezésére bocsatani.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazdsa sordn a réviditett tdjékoztatdt, a
Tajekoztatdt és az Alapkezelési Szabdlyzatot, a féléves vagy az éves jelentést valamint a
legfrissebb portfolidjelentést a Befektetd kérésre kell téritésmentesen a rendelkezésére
bocsdatani, illetve a szébeli és elektronikus értékesités sordn fel kell hivni a befektetd
figyelmét, hogy hol érheti el az el6bb emlitett dokumentumokat.

4.12. Nyilatkozat

Az Alapkezel&vel, illetve a Letétkezelbdvel szemben a megeldzd hdrom naptdri éven belll
csédeljdrdst nem rendeltek el.

4.13. Jegyzési garanciavdllaldas

Az Alap minimdlis sajat tékéjének lejegyzésére harmadik személy jegyzési garancidt nem
vdallal.
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5. A Befektetések lehetséges piaca

Az Alapkezeld a téle elvarhatd maximdlis gondossdggal, sajat beldtdsa és ddntése
alapjdén, a Térvényben és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korldtozdsok betartdsa
mellett alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndldsi modjdat.

Az Alapkezelé az Alap mukddése sordn, az elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetséges legmagasabb hozamot tartja szem elétt a portfolid kialakitdsa és a
befektetési déontések meghozatala sordn. A hozam maximalizdldsa és a kockdzatok
minimalizaldsa érdekében az Alapkezeld varhatdéan élni kivan a Térvény dltal biztositott
hitelfelvétel és szdrmazékos Ugyletek megkdtésének lehetdségével.

Az Alapkezelé az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat vdasdrol és fejleszt, az ingatlan
megvdasarldsa és értékesitése kdzotti idbszakban azokat a befektetési elveknek
megfeleléen hasznositja. Az ingatlanokra nem forditott tékét pedig elsésorban likvid
eszkdzOkben tartja. Az Alapkezel§ toérekszik arra, hogy az Alap likviditdsdnak
biztositdsdhoz szikséges likvid eszkdz hdnyad oot tékét teljes mértékben ingatlanokba
fektesse.

Az Alapkezeld a jogszabdlyi elbirdsok figyelembe vételével esetenként élni kivan a
kollektiv befektetési értékpapirok vasarlasanak lehetdsegeével, azzal, hogy ezen kollektiv
befektetési értékpapirok kivdlasztdsa sordn az Alapkezeld célia elsésorban olyan
eszkdzok vasarldsa, melyek:
e vagy az Alap folyamatos jovedelemtermeld képességéhez jarulnak hozzd,
e vagy az Alap dltal megvaldsitott befektetési stratégidndl magasabb varhatéd
hozamu befektetési stratégidt folytatnak, az Alap dltal vdllalhatd kockdzati szint
melleft.

Az Alap célja az ingatlanforgalmazé befektetési alapokra vonatkozd jogszabdlyi korldtok
figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvdsdridsa melyek az Alapkezeld
megitélése szerint jelentds értékndvekedési potencidllal  bimak. Ezen jelentds
értékndvekedési potencidl readlizdldséhoz az Alapkezeld az ingatlanfejlesztés,
Uzemeltetés, értékesités és bérbeadds terlletén szerzett tapasztalatai felhaszndlva aktiv
menedzsment tevékenységével kivan hozzdjdrulni. Az Alapkezel$ az aktiv menedzsment
fazis — mely szUkség- és lehetbéség szerint az ingatlan fejlesztését is magdban foglalja -
lezdrultat kévetdéen a megvdsdrolt ingatlanokat tilnyomd tébbségikben értékesiteni
kivanja.

Az Alapkezeld tervei szerint aktiv menedzsment tevékenységével elsésorban (de nem
kizérélagosan) az aldbbi projekttipusok megvaldsitdsdval kivin az Alap befektetdi
sz&dmdra hozz&adott értéket termelni:

e Elhelyezkedését és egyéb adottsdgait tekintve kereskedelmi- vagy lakdingatian
fejlesztés megvaldsitasara alkalmas tertletek felkutatdsa és megvdsarldsa, a
terUlet fejlesztési  koncepcidjanak kialakitdsa, az épitési engedélyezési
tervdokumentdcio elkészitése és a projekt meginditdsdhoz szUkséges jogerds
épitési engedély beszerzése, a projekt értékesitési koncepcidjdnak kialakitdsa.
Ezen projekttipus megvaldsitdsa sordn az Alap szikség esetén kész a terllet
fejlesztéséhez kapcsolddd kézmUvesitési feladatok megvaldsitdsdra, illetve aktiv
szerepet vdllaini a terUletre vonatkozd szabdlyozdsi terv illetve egyéb épitési
hatdsdgi szabdlyrendszer modositdsdlban, amennyiben ez a projekt eredményes
megvaldsitdsahoz szikséges. Az Alap az ilyen modon elbkészitett projekteket — az
ingatlanforgalmazd  alapokra  vonatkozd  elbirdsok  figyelembe vételével -
legfeliebb kisebb mértékben kivanja maga megvaldsitani, nagyobb mértékben a
nyilt piacon ingatlanfejleszté tdrsasdgok vagy egyéb akdr intézményi, akdr
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magdnbefektetdk részére kivanja értékesiteni. Az Alapkezeld megitélése szerint a
medgfeleléen elSkészitett fejlesztési projektekkel hosszu tdvon varhatdan képes lesz
az Alap befektetdi szdmdra a betéti kamatszintet érzékelhetéen meghaladd
megtérlést biztositani.

e Olyan ingatanok megvdasdarldsa, melyek részben alulhasznositottsdguk, részben
mUszaki szinvonaluk okdn egy esetleges Ujrafejlesztést (feljitds, dtalakitds,
bdvités) és/vagy egy esetleges Ujra bérbeaddst kdvetden varhatdan a fejlesztési
kdltségeket érzékelhetéen meghaladd értékndvekedés mellett értékesithetdek.
Ezen tranzakcidk sordn az Alapkezeld célja elsésorban olyan ingatlan projektek
megvaldsitdsa, melyek ezt kdvetden jdvedelemtermeld ingatlan befektetéseket
megvaldsitd befekteték  felé értékesithetdk. Az Algp  folyamatos
j6vedelemtermeld kepességének fenntartdsa érdekében, illetve kelléen vonzd Uj
befektetési lehetdségek hidnydban elképzelhetd, hogy ezen projektekbdl az
Alapkezeld hosszabb- révidebb idére jévedelemtermeld ingatlanportfolid
kialakitdsdba kezd az Alap szdmdadra.

e Lakdingatlan projektek lakdsdllomdanydnak részben- vagy egészben t1orténd
megvasarldsa, a  projekt  értékesitési  feladatainak  megszervezése  és
lebonyolitdsa, az értékesitési kockdzat atvdllaldsaval. Az Alapkezeld megitélése
szerint az Alap a lakdsok csomagban térténd vdsarldsa és megfelelden felépitett
értékesitési  stratégia megvaldsitdsaval a  lakdsok egyenkénti  értékesitése
eredményeképpen hosszabb tdvon vdarhatdan a betéti kamatokat meghaladd
megtérGlést tud befektetdi szamara kindini.

Az Alapkezeld a tervezett projekt tipusok megvaldsitdsa sordn a specidlis szakértelmet
igénylé feladatok tekintetében vdarhatdéan szédmos kdzremikddét kivan igénybe venni
(elsésorban mUszaki, jogi és értékesitési terlleten). A kdzremUkddsk kivalasztdsa sordn az
Alapkezelé kifejezett célja olyan, megfelel§ szakértelemmel, piaci tapasztalattal és
hirnévvel rendelkezd kdzremUkdddk kivdlasztdsa, melyek tevékenysége vdarhatdan
hozzdjarul az egyes projektek eredményességének és ezen keresztll kdzvetve az Alap
hozamdnak maximalizaldsahoz.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy a hosszabb
tadvon varhaté megtérilés maximalizdldsa és az Alapkezeld mozgdsterének ndvelése
érdekében az Alap a toérvényi korldtozdsokon tUlmenden nem torekszik sem
ingatlanportfolidjdnak diverzifikaldsara, sem a fenti lehetséges tranzakcid fipusok kdzotti
minimdlis, maximdlis és varhatd ardnyszdmok kialakitasdara.

Az Alapkezelé nem kivanja magdt korldtozni abban, hogy befektetései foldrajz, illetve
felhaszndldsi szempontbdl milyen ingatlanokban testestlienek meg. A jévében az Alap
portfolidjdba kerUlhetnek Magyarorszdg terlletén kivil elhelyezkedd ingatflanok is,
amennyiben azt a jogszabdlyok nem filtjck. Az Alapkezeld fenntartja a jogot arra, hogy a
befektetési ddntései egyedUli kritériumaként (beleértve az ingatlanok fejlesztését, vételét
és eladdsdt) az adott projektek, ingatlanok kivdlasztdsandl a hozam és a kockdzat
viszonydt, illetve a Térvény adta kereteket tartsa szem el6tt.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivanja hivni a befektetd figyelmét arra, hogy az Alap
befektetési stratégidja elsdsorban értékndvelésre alapozott és legfeliebb kisebb
mértékben, illetve idészakosan kivan az Alapkezeld j6vedelemtermeld portfolid elemeket
vasdarolni- illetve tartani és az Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid
eszkdzeinek befektetésébdl sz&irmazhat. Az Alapkezeld fel kivanja a Befektetdk figyelmét
tovdbbd arra is, hogy az dltala megvaldsitani tervezett projektek jellemzéen hosszabb
(éven tUli, de adott esetben tobb éves) kifutdsuak, igy a projektek sordn realizdlt érték
vdrhatéan csak hosszabb tdvon jelenik meg az Alap Nettd Eszkdzértékében. Ugyanakkor
a projektek megvaldsitadsdhoz kapcsolddd  koltségek folyamatosan, illetve az
értékteremtés realizaldsadt megelézéen merlinek fel az Alapban. Erre tekintettel az Alap
Nettd Eszkdzértéke, illetve hozama révid tdvon ingadozhat és az Alap betéti kamatokat
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meghaladd teljesitményét az Alapkezeld varakozdsai szerint a Befektetdk csak tobb éves
tartdsi periodus mellett élvezhetik viszonylag nagy biztonséggal.
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6. A forgalmazdsi hely meghatdarozasa

CIB Bank Zrt. kézponti fiok (1027 Budapest, Medve u 4-14.)

7. A forgalomba hozatal szereplSinek bemutatdasa
7.1. Az AlapkezelS bemutatasa

77 17,

Altaldnos adatok az Alapkezelérdl

Neve:

Székhelye:
Bejegyzési szama:
Bejegyzés helye:
Bejegyzés idSpontja:
Idétartama:
Telefonszdma:
Alaptéke:

Alapitas datuma:

Tevékenységi kor:

Feligyeleti engedély szdma:

A Feligyeleti engedély kelte:

Uzleti év:

Kozzétételi helye:

Tulajdonosok:

Konyvvizsgalo:

Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezelé
ZartkorGen MUkodé Részvénytdrsasdg

1036 Budapest, Lajos u. 48-66
01-10-045316

F&vdrosi Birdsdig, mint Cégbirdsag
2005. november 28.

A tdrsasdg hatdrozatlan idére alakult.
06-1-224-7279

100.000.000,-Ft, azaz Egyszazmillié forint
2005. szeptember 12.

TEAOR 67.12 Ertékpapir-Ugyndki  tevékenység,
alapkezelés

E-ll/1283/2005.

2005. december 30.

Az Alapkezelének az alapitds évét kdvetd Uzleti évei
minden naptdri év janudr 1-t8l ugyanazon naptdri

év december 31-ig tartanak.

a Tdrsasdg honlapja: www.biggeorges-
nv.hu/alapkezelo

Biggeorge's-NV Zrt 98 db minddsszesen
98.000.000,- Ft névértéky torzsrészvény 98%
Dr. Nyiri Viktor 1 db 1.000.000,- Ft
névértéky torzsrészvény 1%
Nagygyédrgy Tibor 1 dbo  1.000.000,- Ft
névértéky torzsrészvény 1%

BDO Forte Audit KONYVVIZSGALO Korldtolt
Felel6sségU Tarsasag
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1126 Budapest, Nagy Jend u. 10.
személyében felelés kdnyvvizsgdld: Nagyné Zagyva
Zsuzsanna

Alkalmazotti Iétszdm: Az Alapkezelének a 2007.08.31-jei dllapot szerint 4
fédlldsu alkalmazottja van.
1 f6 vezerigazgato, 1 {6 ingatlanbefektetési vezetd
1 6 back office vezetd, 1 6 portfolid kezeld

Yl

Az Alapkezelé dltal kezelt mds befektetési alapok bemutatasa

Neve: Biggeorge's NV 1. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap
Indulds datuma: 2006.12.21.

Méret: 1 023 470 102,-Ft (2007.10.31-én)

Befektetési politika: Az Alapkezelé az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat

vasdrol, az ingatlanokra nem forditott tékét pedig
mds alapkezeldk dltal kezelt, ingatlanokba fektetd
kollektiv befektetési forma dltal kibocsatott kollektiv
befektetési értékpapirokban és likvid eszkdzdkben
tartjia. Az ingatlan megvdsdrldsa és értékesitése
kozot iddszakban azokat a befektetési elveknek
megfeleléen  hasznositia. Az  ingatlanportfolid
osszedllitdsa sordn az Alapkezeld mind az ingatlanok
jellege, mind a hasznositds, hozamtermeld képesség
szempontjdbdl igyekszik diverzifik&ciét
megvaldsitani. Az Alap  portfolidjat  olyan
ingatlanokkal tolti fel, melyek hasznositdsa hosszu
tdvon biztositott.

7.1.1. Az Alapkezeld szervezeti struktirdja

Feliigyeld Kozgyiilés Konyvvizsgalo
Bizottsag e

[ Vezérigazgato ]

Ingatlan befektetési
igazgato
&
| P |
[ Portfolié Kezelés ] Back Office ]
&
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7.1.2. Az Alapkezelé iranyitd, feligyeleti szervei, vezetd allasi személyek
Az Alapkezelé Vezérigazgatdja
Csoma Andras:

Csoma Andrds a Budapesti Kézgazdasdgtudomdnyi Egyetemen szerzett diplomdat a
Kézgazdasdgi Szak Pénzigyi Befektetéselemzd szakirdnydn. 1998. juniusdtdl a Hanwha
Capital Budapest Ertékpapir Rt-nél, majd 1999. decemberétél az NN Magyarorszagi Biztositd
Rt-nél foglalkozott értékpapir kereskedelemmel, illetve befektetésekkel. Késébb az OTP
Ertékpapir Rf. Corporate Finance résziegénél dolgozott pénzigyi elemzdként, ahol 8
feladata a tfranzakcidkhoz kapcsolddd vdllalatértékelési feladatok elvégzése volt. Tébb
tékepiaci franzakcidban vett részt a tavkdzlés, gepgydrtas és a kdolaj- és fdéldgdzipar
terlletén. A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. munkdjdban 2001. jUliusatdl vesz részt,
kezdetben elsésorban a befektetési alapok értékesitéséért, termékfejlesztésért és
Ugyfélkapcsolatokért volt felelds. 2002-ben aktiv szerepet vdllalt a Raiffeisen Ingatlan Alap
létrehozdsdban, majd az alap kezelésében és befektetési portfdlidja kiépitésében. 2004-t8l az
Alapkezeld vezérigazgatd-helyettese, igazgatdsagi tagja. A 2004 és 2007 kozott tagja a
BAMOSZ szabdlyozdsi és jogi bizottsdgdnak, majd ingatlanalap bizottsdgdnak. 2007
szeptemberétdl a Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezérigazgatdja.

Az Alapkezelé Feligyelé Bizottsaga

Dr. Nyiri Viktor:

Dr. Nyiri Viktor 1994-ben szerzett jogi diplomdat az E6tvOs Lordnd Tudomdnyegyetem Jogi
Kardn, ezutdn 1995-ben a Kozép-Eurdpai Egyetemen, 1996-ban a George Washington
University-n végzett felséfoku jogi tanulmdnyokat és szerezte meg az LL. M. (Legnum Magister,
fels6fokU jogi végzettség) mindsitd cimet. 1996-t61 Ugyvédként tevékenykedik, e mellett
kUlbnb6z6 befektetéseket végez. A Biggeorge's-NV Ingatlanfejlesztd Zrt tdrstulajdonosa.
Fontosabb egyéb befektetései az OMKER Zrt, az ELIT Cipd&készitd Zdartkdrien MUkodd
Részvénytdrsasdg., valamint a Genoid Molekuldrbioldgiai Kft.

Nagygyorgy Tibor:

Nagygyorgy Tibor a Biggeorge's mdrkanév calapitdja és tulajdonosa a Biggeorge's-NV
Ingatlanfejleszté Zrt  tdrstulajdonosa. Ingatlanszakmai karrierjét 1993-ban  kezdte. Cége
alapitdsa  o6ta  sz&dmos innovativ szolgdltatdst nyljtott és terjesztett el a magyar
ingatlanpiacon, ilyenre példa tdbbek kdzo6tt az Otthon Centrum Zrt dltal Iétrehozott franchise
rendszer( irodahdlézat 1étrehozdsa. Az Otthon Centrum mdrkanév alatt jelenleg mintegy 60
iroddt, kilbnbdzd  szolgdltatdsokat és 600 munkatdrsat fog Ossze, mint e komplex
ingatlanszakmai szolgdltatd tulajdonosa és vezérigazgatdja. Nagygydrgy Tibor tébb tucat
jelentds ingatlanbefektetésben vett részt, és 2001-ben tdrséaval, Forgd Ferenccel elséként
inditott Utjdra piaci alapu nyilt végu ingatlanalapot, az Eurépa Ingatianbefektetési Alapot. A
kezdeti 500 millio forint nettd eszkdzérték( alap kildnleges piaci attérésként 2004-re 15 milliard
forintra ndévekedett, amikor az alapkezeld tdrsasdgot eladtdk a HVB Bank lednyvdllalatdnak.

Nagygyorgy Tibor kdzgazddsz végzettségl, MBA diplomdjdat 1997-ben a BKE London Business
School-lal k&zds képzésén szerezte. 1999-ben elvégezte a RICS dltal akkreditdlt és a
Nottingham Trent University, valamint a Budapesti MUszaki Egyetem dltal szervezett okleveles
ingatlanszakértdi posztgradudlis egyetemi képzést is. Tevékenységével tébb kitintetd szakmai
elismerést szerzett, igy cége 1999-tél 7 alkalommal lett az év ingatlanforgalmazdja, valamint
az ,Ev Ingatlanos Személyisége” és a ,,Magyar Ingatlanszakmd&ért” dijakat nyerte el 2004-ben.
Nagygyorgy Tibor a Magyar Ingatlan Szdvetség elndkségi tagja, rendszeres elbaddja
konferencidknak, ingatlanszakmai eseményeknek.
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Dr. Hajnal Istvan MRICS:

Dr. Hajnal Istvdn okleveles épitémérndk, okleveles ingatlanszakértd, okleveles
|étesitménygazddlkodd, a RICS tagja, bronzkoszorUs igazsagUgyi ingatlanforgalmi szakértd.
Dr. Hajnal egyetemi doktori oklevelét ingatianértékelési témdaju doktori dolgozattal szerezte.
Szakmai tapasztalatait a magdnszféerdban szakértékent, valamint multinaciondlis cégeknél
szerezte. Tiz  éven keresztUl dolgozoftt nemzetkdzi tanacsado cégeknél
(PricewaternouseCoopers, Arthur Andresen, Ernst & Young) ingatlanszakmai vezetdként.
Portfélid-kezelési, Uzemeltetési tapasztalatait az ABN-AMRO magyarorszdgi lednyvdallalatandl
Ugyvezetd igazgatdként, az Eurdépa Befektetési Alapkezeld Zrt-nél vezérigazgato-
helyettesként szerezte. Dr. Hajnal rendszeres eléaddja és vizsgdztatdja kildnbdzd
ingatlanszakmai képzéseknek, a Budapesti MUszaki és Gazdasdgtudomdnyi Egyetem
Epitészmémoki  Karanak ftiszteletbeli  oktatdja. Rendszeresen publikal  ingatlanszakmai
témdkban, tébb szakkdnyv és jegyzet szerzbje. Jelenleg a RICS magyarorszagi szervezetének
oktatdsért felelds elndkségi tagja.

Az Alapkezeld nyilatkozik arrdl, hogy a vezetd ftisztségviseldkkel kapcsolatban, «
jogszabdlyokban meghatdrozott dsszeférhetetlenség nem dall fenn.

7.1.3. Az Alapkezeld torténete, Uzleti attekintés

Az ingatlanszakmdban jél ismert a Biggeorge's mdarkanév. Az Alapkezeld alapitd tulajdonosai
Ugy gondoljdk, hogy eddigi ingatlanpiaci szakmai tapasztalatukat és felkészUltségUket,
valamint az ingatlanforgalmazd alapok piacdn szerzett ismereteiket kamatoztatni tudjdk
majd.

Az Alapkezeld alapitdsdnak indokai:

e makrogazdasdgi kdrnyezet
A magyar gazdasag szerepldi szdmdara elsédleges igazoddsi pont, az Eurdpai
Unié felé vallalt konvergencia program, amely egyrészt stabilizald hatdsdval ad
kell6 alapot az Alapkezeld Uzleti elképzeléseinek, mdasrészrél a csdkkend inflacid,
és a szintén csdkkend kamatszint okdn - a megtakaritdsi szokdsok vdaltozdsdval -
teremt inspirdld kérnyezet a fejlesztd ingatian alapok kezeldi szdmdara.

e hazai befektetési alap piac
A lakossagi megtakaritdsokat tekintve, a befektetési alapok szerepe — a tdérvényi
kornyezet 1991-es kialakitdsa éta — téretlenll ndvekszik. Mikdzben a befektetési
alapok egyre elfogadottabbd vdainak megtakaritdk kdérében, a piac igényli az
Uj, innovativ, és a csdkkend kamatszint miatt a betét tipust eszkdzok hozamdat
potencidlisan meghaladd hozamu befektetési eszkdzok megjelenését.

e ingatlanfejlesztések kilatasai
Az Alapkezeld megitélése szerint a mindségi ingatlanfejlesztés tovdbbra is
komoly profitkildtasokkal kecsegtetd terllete a magyar gazdasagnak.

Az Alapkezeld céljai:

e az Alapkezeld, tervei szerint, kizdrélag ingatlan befektetési alapok kezelésével
kivén foglalkozni, és ezen belll is elsésorban ingatlanfejlesztd alapokkal;

e Ujszer( termékek meghonositdsa az ingatlan alapok piacdn, és az eddig még
kevéssé haszndlt értékesitési csatorndk alkalmazdsa;

e meghatdrozd szerep elérése az alapok piacdn.

A Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zdrtkdrien MUkdédE Részvénytdrsasdgot
tulajdonosai 2005. szeptember hd 12. napjdn hoztdk [étre. A Feligyelet 2005. december 30-dn
kelt, E-Ill/1283/2005. sz. hatdrozatdval adta meg az engedélyt az alapkezelési tevékenység
folytatdsdra. A Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap eldtt a Tdrsasdg a
Biggeorge's-NV 1. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap kezelését végezte.
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A Tarsasdg mérlegének fé6sszege 2006. december 31. napjdn 101.144 e Ft, jegyzett t6kéje
100.000 e Ft, sajat t6kéje 100.791 e Ft, mérleg szerinti eredménye 55 e Ft.

Az Alapkezeld 2006. december 31-ei dllapot szerinti mérleg és eredményadatai a 2. szadmu
mellékletben taldlhatok.

7.1.4. Az Alapkezelé feladata

e az Alap kialakitasa és kezelése a Befektetbk érdekében, a jogszabdlyoknak és az
Alap Alapkezelési Szabdlyzatdnak megfeleléen,

e az Alap befektetési politikdjadnak gyakorlati megvaldsitdsa,

e «az Alap befektetéseinek folyamatos figyelemmel kisérése, ellendrzése és a
befektetések szUkség szerinti mdédositdsa,

e minden olyan szerz8dés megkodtése, amelyet az Alapkezelé az Alap
tevékenységének kapcsdn, céljainak eléréséhez szUkségesnek tart,

e« Torvény szerinti tdjékoztatdsi kotelezettségeinek az Alapkezeld kbteles eleget
tenni,

e a FelUgyelet, Magyar Nemzeti Bank és a Budapesti Ertéktézsde szdmdra kész0l8
jelentések elkészitése,

e az Alap tevékenységével kapcsolatos adminisztrativ feladatok elvégzése,

e «az Alap szdmviteli rendszerének kialakitdsa és az Alap kdényvvitele a térvényi
eléirdsoknak megfeleléen,

e  KOnyvvizsgdld kivdlasztdsa és megbizdsa az Alap éves beszédmoldjdnak
ellenérzésére,

e O Letétkezelb kivdlasztdsa és a letétkezelést célzd szerzdédés megkodtése, az
Ingatlanértékeld kivdlasztdsa és az ingatianértékelést célzd szerzddés megkdiése,

e az Alap tevékenységével kapcsolatban jogszerlen felmerils, szdmldval igazolt
dijak és koltségek medfizetése az Alap nevében és terhére, illetve a kdvetelések
érvényesitése,

e az Alap dtalakitdsdval, megszinésével, megszintetésével kapcsolatos feladatok
elvégzése,

e az Alap portfolidjdban 1évd biztosithatd ingatlanokra az Alapkezeld kdteles teljes
kord vagyonbiztositdst kotni.

e A nettd eszkdzérték megdllapitdsdhoz szUkséges dokumentumokat megkUldi a
Letétkezelének

7.2. A Letétkezeld bemutatdsa

rr_ s

Altaldnos adatok a Letétkezelérél

Neve: K&H Bank Nyrt.

Székhelye: 1051 Budapest, Vigadd tér 1.
Bejegyzési szama: 01-10-041043

Bejegyzés helye: F&vdrosi Birdsdig, mint Cégbirdsag
Bejegyzés id6pontja: 1987.02.20.

Idétartama: A Bank hatdrozatlan idére alakult
Telefonszama: 06-1-483-5000

Alaptdke: 52.507.204.412 ,- Ft
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Alapitdas datuma: 1987.02.20.
Tevékenységi kor: 65.12 Egyéb monetdris tevékenység
65.21 Pénzlgyi lizing
65.22 Egyeb hitelnyujtds
65.23 Mdashova nem sorolt, egyéb pénzigyi

tevékenyseg
67.12 Ertékpapir-Ugyndki tevékenység
67.13 Egyéb pénzigyi kiegészitd tevékenység

67.20 Biztositast kiegészitd tevékenység
74.14 Uzletviteli tandcsadds
74.84 Mdashova nem sorolf, egyeb gazdasagi

tevékenységet seqitd szolgdltatds

Uzleti év: Naptdri évvel megegyezd
Tulajdonosok: KBC Bank N.V.: 99,56 %

egyéb (kisrészvényesek): 0,44 %
Kdnyvvizsgalé: Ernst & Young Kft., 1132 Budapest, Vaci Ut 20.
Alkalmazotti Iétszam: 3863 f6

Altaldnos bemutatds:

A K&H Bank Nyrt. mUkddését 1987. janudr 1-jén, a kétszintG bankrendszer kialakitdsdnak
keretében kezdte.

200lI. julius 1-jével a Bank egyesUlt az ABN AMRO Magyar Bank Rt-vel. A Bank tulajdonosai az
egyesUlést kovetéen 60 %-ban a KBC Bank and Insurance Group, 40 %-ban az ABN AMRO
N.V.

1.450 milligrd Ft, illetve 3.859 millidé eurd mérlegfédsszegével és 15 szdzalékos piaci
részesedésével az egyesilt Kereskedelmi és Hitelbank Magyarorszdg mdasodik legnagyobb
bankja és pénzigyi szolgdltatd csoportja, mintegy 160 fidkjdban, kézel négyezer dolgozdjdval
univerzdlis banki szolgdltatdsokat kindl a vdllalati és lakossagi UzletGdgakban egyardnt,
valamint brékeri tevékenységet, életbiztositdsi termékeket, befektetési alapkezelést,
vagyonkezelést, lizing és nyugdijpénztdri szolgdltatdsok sordt biztositja.

A Letétkezel6 tobbek ko6zott az aldbbi tdrsasdgokban szerzett tulajdonosi részesedést: K&H
Equities (Hungary) Ertékpapirkereskedelmi Zrt, K&H Eletbiztositd Zrt., K&H Alkusz Kft., K&H Lizing
Irt, K&H Lizinghdz Zrt, K&H Pénztdrszolgdltato Kit.

Az lgazgatésdag tagjai

Singlovics Béla (az igazgatdsag elndke): felséfoky tanulmdnyait 1973-ban fejezte be a
KUlkereskedelmi Fdiskola daruforgalmi szakdn. Hazai és nemzetkdzi bankszakmai tanfolyamok
elvégzése mellett 1966-1988-ig a Magyar KUlkereskedelmi Bank Zrt Nemzetkdzi Osztdlydnak,
majd Devizaféosztdlydnak vezetd munkatdrsa. 1988-1993-ig a Citibank Budapest Zrt
hitelezésért felelds Ugyvezetd igazgatdja, késdbb vezérigazgatd helyettese. 1993-1994-ig
ismét a Magyar KuUlkereskedelmi Bank Rt-nél a Belféldi BankmUveletek Igazgatdsdgdnak
Ugyvezetd igazgatdja, majd 1995-1998-ig a Budapest Bank Zrt vezérigazgatd-helyettese,
majd vezérigazgatdja. 1998-ban az Allami Pénz- és Tékepiaci Feligyelet feligyeleti biztosa,
majd  1999-2002-ig az Eximbank Rf-nél vezérigazgatd-helyettes.  2002-2003 kozott
vezérigazgatodi tisztséget toltott be a Postabank és Takarékpénztdr Rt-nél, majd 2004-té1 a
Kereskedelmi és Hitelbank Rt-nél vezérigazgatdi tandcsadd.
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John Hollows: a Cambridge Egyetemen szerzett jogi é€s kdzgazdasagi diplomat. 1978 és 1991
ko6z6tt az angliai Barclays Bank londoni kdzpontjdban toltott be tébb vezetd porzicidt. 1991-
1995 k&z61 a Barclays Bank tajvani mikoddéséért volt felelds, Ugyvezetd igazgatdként. A
KBC-hez tértént 1996-os belépését kdvetden ugyveze’ro |gozgo’roken’r dolgozott a sanghaji
KBC érdekeltségnél. 1999-t8l a a KBC Bankndl az Azsia, Csendes Ocedn térség regiondlis
igazgatd volt, ahol hat orszdg tiz fiokjaért felelt.

Marko Volic (vezérigazgatd): a ljubljanai egyetemen szerzett kézgazdasdgi diplomdat. 1976 és
1979 k&z6tt a SzZlovén Nemzeti Bank elemzd osztdlydnak volt vezetdje. 1979 és 1992 kozott
Washingtonban dolgozott a Vildgbankndl. 1992-ben elndk-vezérigazgatdként csatlakozott a
Nova Ljubljanska Banka-hoz Szlovénidban. 2004-ben a KBC brUsszeli kdzpontjdban a Kézép-
Eurdpai Igazgatésdg Ugyvezetd igazgatdja lett. Ezen mindségében tagja a KBC banki
lednyvdllalatai Feligyeld BizottsGdgainak Lengyelorszadgban, Magyarorszdgon és a Cseh
Koztarsasdgban. 2006. aprilis 27-161 a K&H Bank vezérigazgatdja.

Dr. Sdndor Béla (vezérigazgatd-helyettes): 1980-ban szerzett kbzgazdasdgi doktori diplomdat a
Budapesti Kézgazdasdgtudomdnyi Egyetemen. 1980-83 kb&zdit Uzletkdtdé a CIB Bank
Nemzetkdzi Uzleti FSosztdlyan. 1983 és 1992 kdzott a Magyar Nemzeti Bankban Ugyvezetd
igazgatd, majd elndkhelyettes, késdbb a Nemzetkdzi FSosztdly osztdlyvezetd helyettese,
illetve osztdlyvezetbje. 1992-98 kozott vezérigazgatd helyettes a Credit Lyonnais Bank
Vdllalatfinanszirozas és Treasury osztdlydn. 1998-2004 kozott a CIB Bank Vdllalati Uzletdg
lgazgatdsagdt vezetd vezérigazgatd-helyettes. 2004 juniusatdl Vallalati és befektetési Uzletdg
vezetd a Kereskedelmi és Hitelbank NyRt-nél.

Dr. Bdba Agnes (vezérigazgaté-helyettes): Egyetemi  diplomdjat  a  Budapesti
Kézgazdasdgtudomdanyi Egyetemen (1978-1982) szerezte, majd ugyanitt 1982-1984 kdzot
egyetemi doktori tanulmdnyokat folytatott. 1988-1989-ben szdmviteli és kdzgazdasdg
tudomdnyi tanulmdnyokat folytatott, 1993-ben okleveles kdnyvvizsgdldi mindsitést szerzett a
Missouri Egyetemen Kansas city-ben, az USA-ban. A Budapesti Kézgazdasdgtudomdnyi
Egyetemen 1982- t&l tandrsegéd, majd 1984-1992-ig adjunktus. 1992- tél a Credit Lyonnais
Bank Magyarorszdg Rt-nél gazdasdgi igazgatd, Ugyvezetd igazgatd-helyettes, a Vezetdi
Bizottsdig tagja, majd késébb az Igazgatdsdg tagja is. 1998-t6l a Rabobank Magyarorszdg Rt-
nél Ogyvezetd igazgatd, majd vezérigazgatd-helyettes, az Igazgatdsdg tagja. 2001-t8l a
Kereskedelmi és Hitelbank Rt-nél senior Ugyvezetd igazgatd, a Vezetdi Bizottsdg tagja, majd
2004-t8l vezérigazgatd-helyettes.

Luc Philips: 1976-ben végezte el a Kereskedelmi és Pénzigyi Tudomdnyok Egyetemét, majd
1977-ben a Nemzetkdzi Kereskedelem szakértdjeként végzett a Nemzetkdzi Kereskedelmi
Egyetemen. 1971-t8l dltaldnos banki tapasztalatot szerzett a brisszeli Kreditbankndl. 1976-ban
a Kreditbank belféldi halézatandl kilonb6zé feladatok elldtdsaval biztdk meg. 1976-t61 1981-
ig az Export finanszirozdsi osztdlyon szdmviteli elemz&ként dolgozott, majd 1981-t8l 1991-ig a
New Yorki Kreditbankndl téItétt be Ugyvezetd igazgatdi és vezetd aleindki poziciokat.

1991-t6l ismét a brUsszeli Kreditbankban dolgozott a Vdllalati osztdly Ugyvezetd
igazgatdjaként, majd 1993-ban a banki befektetések osztdly Ggyvezetd igazgatdja lett. 1997-
ben megvdlasztottdk a Kreditbank Ugyvezetd Igazgatdjavd. 1998-ban a KBC Bank és
Biztositd Holding Ugyvezetd igazgatdja lett. 2003-ban az Aimanij N.V. Ugyvezetd igazgatdjava
vdlasztottdk meg, majd 2005-t6l a KBC Csoport igazgatdéja és a KBC Biztositd
igazgatdsagdnak elndke lett.

Theo Roussis: 1977-ben végezte el oklevéllel az Athéni Egyetem biokémikus szakdt. 1980-ban
az Elelmiszeripari biokémia mestere lett. Kezdetben, a csalddi vdllalkozdsukban termelési
vezetdi szerepet toltot be. 1981 és 1982 kdzott a lepetitei kutatd vdllalatndl dolgozott. 1982-
ben a Ravago Plastics-ndl dllapodott meg. 1982 és 1988 kdzott a Ravago Plastics termelési
vezetdje volt, 1988-t01 1993-ig befektetési vezetd, majd 1993-ban a Ravago NV
vezérigazgatdja left. 1999-ben a Ravago SA vezérigazgatdjava neveztéek ki.

ld6kdzben, 1993-ban a KBC Investo, majd 1994-ben a KBC Bank igazgatdsdgi tagja lett.
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lgnace Gheysens: 1973-ban a Jogi tudomdnyok Doktora cimet szerezte meg. 1976-ban
Posztgradudlis diplomdat szerzet Gazdasdgi ismeretekbdl. 1987-ben Gazdasdgi, Pénzigyi és
Kereskedelmi Kozigazgatds terén szerzett diplomdat. 1974-181 1984-ig a Regiondlis Gazdasdagi
Fejlesztések Egyetemén projekifejlesztd volt. 1984-t81 1986-ig a Creatuft fétitkaraként
tevékenykedett. 1986 és 2003 k6zo6tt a Keramik Building Products f&titkdra és igazgatdsdgi
tagja volt.

1999 és 2003 k6zott tovdbbd a Trust Capital Partners, 1998 és 2002 k6zo6tt a Wienerberger AG
és 2000 és 2003 kdézo6tt a Hukor NV igazgatdsagi tagja volt

Jan Vanhevel: 1971-ben szerzett a leuveni Katolikus Egyetemen kdzjegyzdi végzettséget és
doktori diplomdt a jogi karon. 1978-ban BrUsszelben végzett a PénzUgyi karon. 1971-ben a
brUsszeli Kreditbank jogi f6osztdlydn dolgozott. 1972-t81 1979-ig a Peres Ugyek féosztdlydnak
volt a vezetdje, majd 19814-ig a HitelfGosztdalyt vezette. 1981 és 1984 kdzEtt az antwerpeni
Kreditbank Hitelféosztalydt vezette. 1984 és 1986 kdzo6tt az antwerpeni Kreditbank kdzponti
iroddjdban dolgozottl 1986-ban ugyan itt helyettes régidvezetdvé [éptették eld. 1989 és 1994
k&zo6tt a vallalati régid vezetdje volt. 1994 és 1996 kozott a brUsszeli Kreditbank Feldolgozds és
Automatizdalas féosztdlydnak lett az Ugyvezetd igazgatdja. 1996-161 a Kreditbank Ggyvezetd
igazgatdja és a Kreditbank igazgatdésdgdnak tagja.

A Feligyel6 Bizottsag tagjai

Csigd Imre: Tanulmdnyait a Pénzlgyi és Szdmviteli F&iskoldn, majd a Budapesti
Kézgazdasdgtudomanyi Egyetem Pénzligy Szakdn végezte. 1987-ben kerUlt a Magyar Hitel
Bank, késébb ABN-AMRO, majd K&H ugyanazon soproni fidkjdba. Kezdetben mint vdllalati
kapcsolattartd, majd fibkigazgatd-helyettes. 1993-t6l 1atja el a fiokigazgatdi teendbket. 1993-
tol tobb cikluson keresztUl egészen 2000-ig az MHB, majd ABN-AMRO Feligyeld Bizottsdgdnak
dolgozdi képviseldi tagja volt.

Samdk Lgjos: a Kandd Kalmdan Hiraddstechnikai Technikumban hiradds-technikusi oklevelet
szerzett. 1960. szeptemberétdl a Magyar Televizidondl dolgozott elészér technikusként, majd a
Kivitelezési osztdly vezetdjeként. 1988 augusztusdban kerGlt a Magyar Hitelbank Zrt-hez. Ift
mUszaki szakértd ill. osztdlyvezetd volt. 1989 oktdberétdl 1992 decemberéig a bank
szakszervezeti titkara volt. 1989 6ta a Bankok, Biztositok Dolgozdi szakszervezetének elndkségi
tagja. 1993-ban a Kézponti Uzemi Tandcs elnékévé valasztottdk.

Rita Paula Clementina Docx: Tanulmdnyait a University of Antwerpen végezte. 1973-ban
kdzgazdasdgi diplomdt szerzett, majd egyetemi tandrsegédként dolgozott. 1976-1987 kozott
a Benelux Bankndl pénzigyi elemzd, majd menedzser asszisztens a Hitelezési osztdlyon. 1987
€s 1994 kozbtt az Omniver NV and Omniver Leven NV-nél f8igazgatd. 1994-2004-ig a KBC-nél
lakossagi régid vezetd, 2005. janudrjdtdl a kdzép-eurdpai régid féigazgatdja.

A LetétkezelS feladatai:

e meghatdrozza az Alap Osszesitett és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd
Eszkdzértékét;

e gondoskodik az Alap &sszesitett és egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzértékének
kozzétételérdl, illetve a Befektetdk részére torténd kodzlésérdl;

e cellendrzi, hogy az Alapkezeld megfelel-e a jogszabdlyokban és az Alapkezelési
Szabdlyzatban foglalt befektetési szabdlyoknak;

e biztositja, hogy az Alap eszkdzeit érinté Ugyletekbdl, valamint a Befektetési Jegyek
forgalmazdsdbdl szarmazd valamennyi ellenszolgdltatds a szokdsos hatdridén belll az
Alaphoz kerUljon.

A Letétkezeld mérleg- és eredményadatai a Tdjékoztatd 3. szamu mellékletében taldlhatok.
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7.3. Az Ingatlanértékelé bemutatasa

rr_ s

Altaldnos adatok az Ingatlanértékeldrél

Neve:
Székhelye:
Bejegyzési szama:

Bejegyzés helye:

Bejegyzés idSpontja:

Idétartama:
Telefonszam:
Alaptdke:
Alapitds datuma:

Tevékenységi kor:

Uzleti év:

Tulajdonosok:

Konyvvizsgalo:

Alkalmazotti Iétszdm:

ESTON Internatianal Ingatlantandcsadd Zrt
1138 Budapest, Vaci Ut 141.

01-10-044419

F&vdrosi Birdsdig, mint Cégbirdsag

2000. oktéber 10.

hatdrozatlan

06-1-452-69-70

20.020.000,-Ft, azaz HUszmillié-huszezer forint
2000. augusztus 23.

Fé tevékenység: 70.12 Ingatlanforgalmazas

22.12'03 Lapkiadds
22.13'03 Id&szaki kiadvany kiaddsa
67.13'03 Mdshovd nem sorolt,

egyéb pénzlgyi kiegészité tevékenység
70.11'03 Ingatlanberuhdzds, -eladds
70.20'03 Ingatlan bérbeaddsa, Uzemeltetése
70.31'03 Ingatlanigyndki tevékenység
70.32'03 Ingatlankezelés
72.30'03 Adatfeldolgozds
72.40'03 Adatbdzis-tevékenység, online-kiadds
74.13'03 Piac- és kdzvéleménykutatds
74.14'03 Uzletviteli tandcsadds
74.40'03 Hirdetés
74.87'03 Mdshova nem sorolt,

egyéb gazdasdagi szolgdltatds

Az Ingatlanértékelének az alapitds évét kovetd Uzleti
évei minden naptdri év janudr 1-t8l ugyanazon
naptdri év december 31-ig tartanak.

WALLIS INGATLAN Fejlesztd, Kereskedelmi Szolgdltatd

Irt. 50,05%
Interinvest Ingatlanhasznositd és Befektetd Zrt
49,95%

Molndr és Bdnyai Kényvvizsgdld és PénzUigyi
Tandcsadd Kft.

1023 Budapest, Bécsi Ut. 3-5.

Személyében felelds kdnyvvizsgdld: Torék Ménika

20 f6
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Az ESTON International Ingatlantandcsadé Zrt bemutatdasa

Az Eston 1993 ota tevékenykedik a hazai ingatlanpiacon, melynek valamennyi kereskedelmi
terlletén professziondlis megolddsokat kindal Ugyfeleinek.

Szinvonalas szolgdltatdsai és eredményei elismeréseképpen négy alkalommal nyerte el a
Magyar Ingatlanszdvetség daltal adomdnyozott Ev Ingatlanforgalmazdja” dijat, 2004-ben
mdsodik alkalommal a Best Cerean rangos nemzetkdzi dijat a BBJ-ReSource ,Legjobb

Ingatlan-tandcsadd” cég dijat, és a 2004. Ev Legjobb Ingatlanértékeldje dijat.

A professzionalizmus koételez. Ezt a tényt felismerve szorgalmazta — a hazai piacon
ingatlanforgalmazoként eldszér — a szolgdltatdsainak megfeleld I1SO  Mindségbiztositdsi
Rendszer bevezetését.

Szolgdltatdsait két jelentds szakterlletre oszthatd: kereskedelmi ingatlan kdzvetités és ingatlan
tandcsadds.

Tandcsaddi munkdja sordn, kihaszndlva kiterjedt informdcids- és kapcsolatrendszerét,
ingatlan-beruhdzdsok megvaldsitasat segiti eld altalanos piaci elemzések, konkrét ingatlanra
vonatkozd hasznositdsi és  piaci  poziciondld tanuimdnyok elkészitésével, valamint
kereskedelmi és ipari jellegl ingatlanok, ingatlan portfolidk, egyedi éplletek és egyéb
eszk6zok pontos és figgetlen értékbecslésével.

Az Ingatlanértékeld vezetd tisztségviselSinek fontosabb személy és szakmai adatai:

Salamon Adorjan Csaba, mint vezérigazgatd, igazgatésdagi tag

Kézgazddsz, elvégezte a Budapesti MUszaki Egyetem és a Nottingham Trent University dltal
szervezett okleveles ingatlanszakértéi képzést. 1995 dta dolgozik a cégcsoportndl. 1996-161 a
kordbban mds néven muokodétt cég 50%-os  tulajdonos  tarsaként és  Ugyvezetd
igazgatdjaként a napi mOkoddési feltételek biztositdsa, valamint az Uj, kereskedelmi
ingatlanokkal foglalkozd divizid felépitéséet, stratégidjdnak meghatdrozasdt végezte.
Mindezeken 10Ul feladata volt a cég valamennyi tevékenységének keretén belll megvaldsuld
ingatlan beruhdzdsok megvaldsitdsdboan vald részvétel. 2000-t81 ESTON International Zrt

vezérigazgatdja és tulajdonos tars.

Ger6 Janos, Wallis Ingatlan Zrt. igazgatésagi tag

Kézgazddsz, okleveles ingatlanszakérté (Master of Science in Real Estate), a brit RICS
(Okleveles Ingatlantandcsaddk Kirdlyi Intézete) tagja. Tébb hazai ingatian szakmai képzés és
konferencia rendszeres meghivott eléaddja. 1992 és 2003 kdzdtt a DTZ Hungary Kft.-nél
dolgozott, az utolsdé hét éviben, mint Ugyvezetd igazgatd. Jelenleg a Wallis Ingatlan Zrt
befektetési vezérigazgatd-helyettese.

Noah M. Steinberg, feliigyelé bizottsagi tag:

Diplomdt szerzett a Princeton University-n, a Woodrow Wilson School-ban és a Bécsi
Diplomdciai Akadémidan. A Wallis Ingatlan Zrt vezérigazgatdja. Telies korU felelésséget vdllal a
hat céget témoritd vdallalatcsoport napi vezetéséért és a szervezet kialakitdsdért, valamint a
tébb, mint 100 milli® USD értékd, vdltozatos &sszetételd ingatlan-portféliéd alakitdsdért,
fejlesztéséert és folyamatos menedzseléseért. Felelds az elsé magyarorszagi outsourcing
vdllalkozds létrehozdsdért és a Matav Zrt Ingatlanhoz kapcsolddd kiszervezéséért Kozép-
Eurdpdban. Felelés a Wallis Ingatlan Zrt részvételéért a Harbor Park beruhdzdsban.

Szics Ferenc, fellgyel6 bizottsagi tag

A Budapesti PénzUgyi és Sz&mviteli Fbiskoldn szerzett diplomdt. Kordbban a Pannon GSM
Ertékesitési Kft. gazdasdgi igazgatdja, majd a Wallis Zrt vezérigazgatd-helyettese volt, ahol
feleldsségi kdrébe tartozott a cég és a cégcsoport telies gazdasdgi tevékenységének
felugyelete. Jelenleg a Wallis Ingatlan Zrt gazdasdagi és pénzigyi vezérigazgatd-helyettese.
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Felel6s a cégcsoport telies pénzigyi, szdmviteli- és controlling rendszerének kiépitéséért és
felGgyeletéért, a holding- és alholdingstruktura kialakitdsdért, gazdasdgi menedzseléséért

Martonosiné Farkas Eva, értékelési divizié vezetd

Mérndk kézgazddsz, ingatlanforgalmi és értekbecslé szakértd. 1990 és 2005 kdzott az Ernst &
Young Tandcsadd Kft. munkatdrsaként feladatai kdzé tartozott vezetési tandcsaddsi,
vagyonértékelési (ingatlan, gép, berendezés, készletdllomdny) feladatok elvégzése, valamint
részvétel vagyonmérlegek &dsszedllitdsdban, privatizacids, portfdlid  értékelésekben,
projektekben. 2005 ota az Eston International értékelési divizidjanak vezetbje. A Budapesti
MUszaki Egyetem Mérndktovdbbképzd Intézet felkérésére oktatdként részt vesz az
ingatlanszakeértdi képzésben.

Az Ingatlanértékeld feladatai:

Az Ingatlanértékel meghatdrozza:
e azingatlan megvdsdrldsakor az Alap dltal kifizethetd legmagasabb &sszeget,
e azingatlan eladdsakor az Alap dltal elfogadhaté legalacsonyabb &sszeget,
e az Alap tulajdondban l1évé ingatlanok forgalmi értékét (negyedévente), valamint
e qaz épités alatt dlld ingatlanok értékét (havonta), egyuttal ellendrzi a kivitelezési
terv teljesUlését.
ingatlan tulajdondnak kdlcsénds atruhdzdsa esetén (csere)
e (az ingatlanalap dltal  tulagjdonba adott ingatlan beszdmitdsi  értékének
legalacsonyabb &sszegét,
e az ingatflanalap dltal megszerzett ingatlan beszamitdsi értekének legmagasabb
Osszegét.

7.4. A Forgalmazé bemutatasa

Altaldnos adatok a befektetési szolgdltatérdl

Neve: CIB Bank Zrt.

Székhelye: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.

Telefonszdm 06-1-212-1330

Bejegyzési szama: 01-10-041004

Bejegyzés helye: Budapest, Févarosi Birdsag, mint Cégbirdsag
Bejegyzés idSpontja: 1979. november 19., Budapest

Idétartama: A tarsasdg hatdrozatlan idére jott 1étre

Alaptdke: 40.500.000.000 forint &sszegU részvénytdke 40.500.000

darab egyenként 1.000 forint néveértekld névre szo6lo
térzsrészvénybdl dll.

Alapitas datuma: 1979. november 9.
Tevékenységi kor: 6512'03  Egyéb monetdris kozvetités
6521'03  Pénzlgyi lizing

6523'03 Mdshova nem sorolt egyéb pénzigyi
kdzvetités
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6712'03 Ertékpapir Ogynoki tevékenység,
alapkezelés

6713'03 Mdashovd nem sorolt egyéb pénzigyi
kiegészité tevékenység

7414°'03 Uzletviteli tanacsadds

6720 '03 Biztositdst kiegészitd tevékenység

A Tdrsasdg a pénzigyi szolgdltatdsi és kiegészité pénzigyi szolgdltatdsi tevékenységeket az
APTF dltal kiadott 957/1997/F, a befektetési szolgdltatdsi és kiegészité befektetési szolgdltatdsi
tevékenységeket a PSZAF dltal  kiadott  41.044-10/2002. szdmU engedélyekben
meghatdrozottak alapjén végzi.

Uzleti év: Naptdari évvel megegyezd
Tulajdonosok: 100% Intesa Holding International S.A.
Kdnyvvizsgalé: Ernst & Young Kft.

Alkalmazotti létszam: 241416

Altaldnos bemutatds:

A tébb mint 25 éves tapasztalattal rendelkezd CIB Bank Zrt. 1 800 milliard forintot meghaladd
konszoliddlt mérlegfédsszegével (2007. junius 30-i IFRS érték) Magyarorszdg 4 legnagyobb
bankjdnak egyike, a hazai pénz-piac meghatdrozd szerepldje. Univerzdlis pénzintézetként a
lednyvdllalatai (a CIB Alapkezeld Zrt., a CIB Lizing Csoport tagjai, valamint a CIB Faktor Zrt.)
dltal nyUjtott kindlattal telies kord kereskedelmi banki és befektetési szolgdltatdsokat biztosit.

A CIB Bank rovid torténete:

1979 végén 20 milid dolldr alaptékével alapitottdk Budapesten a térség elsd
konzorcidlis bankjdt, a Kézép-Eurdpai Nemzetkdzi Bank Rt. (CIB) dolldralapon
mUkddd devizabankot.

1988-ban a CIB és részvényesei l|étrehoztdk a forintmUveletek végzésére
felnatalmazott Kézép-Eurdpai Hitelbank Rt.-t (1994-t0l CIB Hungdria Bank Rt.). Ettdl
az idéponttdl a CIB mind konvertibilis devizdban, mind forintban Ugyfelei
rendelkezésére dllt, mikézben banki szolgdltatdsait is folyamatosan bévitette.

1998. janudridban, miutdn — a jogszabdlyi kdrnyezet vdltozdsa kdvetkeztében - a
két kilondlld bank tovabbi mikddtetésének indokoltsdga megszint, a CIB 100%-0s
tulajdondban 4llé lednybankja beolvadt az anyabankba.

2003-ban lezérult a CIB Ertékpapir Rt. dltal nyUjtott befektetési és kiegészitd
befektetési szolgdltatdsok integracidja, melynek révén a CIB Bank teljes kér( banki-
és befektetési szolgdltatdsi kindlattal univerzdlis pénzintézetté vdlt.

A bank tulajdonosi szerkezete 1997-1998-ban két lépcsében megvdltozott, s a
kordbbi kisebbségi tulajdonos a Banca Intesa (elézbleg: IntesaBci) — amely a
Banca Intesa és a Banca Commerciale Italiana 2001. évi egyesUlésével jott [étre —
lett a bank kizdrélagos tulajdonosa. A CIB Bank Zrt. anyabankja 2007. janudr 1-je
amely Olaszorszdg legnagyobb bankcsoportja, valamint — piaci kapitalizdcidja
alapjdn — az eurdpai pénzigyi piac egyik meghatdrozd szerepldje.

A bank szolgdltatdsai elérhetdk tarsas vdllalkozdsok, intézmények, dnkormdnyzatok, és egyéni
vdllalkozék valamint lakossdgi Ugyfelek sz&mdra egyardnt: a bankszédmlavezetéstdl a betéti
és hitelkartydkig, a betétlekdtéstdl a kildnféle tdmogatott és egyéb finanszirozdsi — akdr lizing,
faktoring - lehetéségekig, a befektetési és értékpapirigyletektdl az elektronikus pénzigyi
megolddsokig. Az 1992-ben megkezdett fidkhdldzat fejlesztés eredményeként, a mdra 100
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bankfidk mellett rendkivil sokféle elektronikus csatorna is rendelkezésre dall a pénzigyek gyors
és kényelmes intézéséhez.

A kivdalo hitelportfdlid és a magas szintl kockdzatkezelés, valamint a szildrd tékehelyzet és
tulajdonosi hattér a CIB nemzetkdzi mindsitéseiben is t0krozédik:

Moody's Al hosszu lejaratu forint kdtelezettsegek
A2 hosszU lejaratu deviza kotelezettségek
Prime 1 rovid lejaraty kotelezettségek
Fitch Ratings A+ hosszU lejaraty kotelezettségek
F1 rovid lejdraty kdtelezettségek
Standard and Poor's BBBpi helyi valutdban fenndlld, hossz0 lejaraty

kételezettségek mindsitése nyilvanos informdacioé alapjdan

A CIB az elmult 10 évben sz&mos dijat kapott olyan rangos szakmai kiadvanyoktdl, mint a
Euro-money, Global Finance és a Central European. Mdr két izben nyerte el, a CIB Internet
Bank “Az év internetes bankja Magyarorszagon” (Index), és a www.cib.hu “Az Ev
Honlapja” (Magyar Marketing Szdvetség) dijat, tovabbd tdbbszér Superbrand (Brand
Council, London) cimet, ,Kivdldé Minéség Dij"-at (American Express Bank Ltd.), és ,Kivald
mindség elismerése dij"-at (JP Morgan Chase Bank) nyert. 2006-ban a ,MasterCard” az év
bankja programjdnak keretében a szakmai zsGri a kdvetkezd dijakkal ismerte el a CIB
szolgdltatdsainak szinvonaldt:

1. hely — ,Az év megtakaritdsi terméke” és ,,Az év direktbanki szolgdltatdsa”
2. hely — ,Az év folybsz&mla-vezetd bankja”
3. hely — ,Az év bankja"

Az anyaintézmények példdjat kdvetve, 2008. janudr 1-jével a CIB Bank és az Inter-Eurdpa
Bank is egyesiti erejét, és — az el6ddk legjobb tuddasat, hagyomdnyait 6tvézve — CIB Bank Zrt.
néven folytatja tevékenységét.

Az egyesUléssel Magyarorszdg mdsodik legnagyobb pénzintézete jon Iétre, amely mintegy
700 000 Ugyfél pénzigyi partnereként tdbbek kdzott csaknem 140 fiokkal, 200 sajat ATM-mel
és jelentésen b&vilb szolgdltatdskindlattal all majd az Ugyfelei rendelkezésére.

Az lgazgatésdag tagjai

Dr. Suranyi Gyorgy
Paolo Baessato
Paolo Sarcinelli
Massimo Pierdicchi
Dr. Torok Laszld
Bertalan Imre

dr. Suranyi Gyérgy elndk (Intesa Sanpaolo S.p.A.)

A Banca Intesa bankcsoport Kézép-eurdpai regiondlis igazgatdja. A CIB Kdzép-Eurdpai
Nemzetkdzi Bank Zdartkérien MUkddd Reészvénytdarsasag lgazgatdsdgdnak tagja és egyben
elndke. Tagja tovabbd a CIB Bank Zrt. Végrehajtd Bizottsagdanak.

Paolo Baessato igazgatdsdgi tag CIB Bank Zrt.

Az Intesa Sanpaolo S.p.A. vezetd tisztségviseldje, az Adminisztrdcids és Koordindcids Divizid
vezetdje, tagja a CIB Bank Zrt. Igazgatdsagdnak.

Uzleti elérhetéség: Via Monte Di Pieta' 8, 20 121 Milan Italy

telefon: +39-02-879-62201 fax: +39-02-879-63226
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Paolo Sarcinelliigazgatdsagi tag CIB Bank Zrt.

Az Intesa Sanpaolo S.p.A. KUIféldi Bankok Divizidjdnak képviseldje, a Serv Crediti Osztdly
vezetdje, tagja a CIB Bank Zrt. Igazgatdsdgdnak, valamint a pozsonyi székhelyl Vseobecnd
Uverovd Banka (VUB) feligyeld bizottsagdnak

Uzleti elérhetéség: Piazza P. Ferrari 10, 20121 Milan, ltaly

telefon: +39-02-879-37558, fax: +39-02-879-37588

Massimo Pierdicchi igazgatésagi tag (Intesa Sanpaolo S.p.A.)

Az Intesa Sanpaolo S.p.A. vezetd tisztségviselbje, tagja a CIB Kbzép-Eurdépai Nemzetkdzi Bank
Zartkérden MUkddS Részvénytdrsasdg lgazgatdsdgdnak, Végrehajtd Bizottsagdnak, valamint
a pozsonyi székhely( Vseobecnd Uverovd Banka (VUB) feligyeld bizottsaganak.

dr. Torok Laszlé vezérigazgatd (CIB Bank Zrt.)
A CIB K&zép-Eurdpai Nemzetkdzi Bank Zrt vezérigazgatdja, tagja a CIB Bank Zrt
lgazgatdsdgdnak, a Végrehajtd Bizottsdgdnak és az Ugyvezetdségének.

Bertalan Imre elsé vezérigazgatd-helyettes (CIB Bank Zrt.)

A CIB K&zép-Eurdpai Nemzetkdzi Bank Zartkdérien MUkddd Részvenytdrsasdg vezérigazgato-
helyettese, tagja a CIB Bank Zrt. Igazgatdsdgdnak, a Végrehajtd Bizottsdgdnak és az
Ugyvezetdségének. Bertalan Imre a Pénzigyi és Kockdzatkezelési Divizidt irdnyitja.

A Feligyel6 Bizottsag tagjai

Norbert Becker feligyeld bizottsagi elndk
Daniele Fanin fellgyeld bizottsagi tag
Antonio Stillittano fellGgyeld bizottsdgi tag
Weéber Andrea felUgyeld bizottsagi tag

Norbert Becker felUgyeld bizottsagi elndk (Intesa Sanpaolo S.p.A.)
Az Intesa Sanpaolo S.p.A. vezetd tisztségviselSje, tagja a CIB Bank Zrt. FelUgyeld
Bizotts&igdnak.

Daniele Fanin felUgyeld bizottsagi tag (CIB Bank Zrt.)

A CIB Kbzép-Eurdpai Nemzetkdzi Bank Zdrtkdrlen MUkddd Részvénytdrsasdag Ugyvezetd
igazgatdja, tagja a CIB Bank Zrt. Felugyeld Bizottsadgdnak és az Ugyvezetdségének. Daniele
Fanin a Csoportkoordindcid és Nemzetkdzi Diviziét irdnyitja.

Antonio Stillittano felUgyeld bizottsagi tag (Intesa Sanpaolo S.p.A.)
Az Intesa Sanpaolo S.p.A. vezetd tisztségviselSje, tagja a CIB Bank Zrt. FelUgyeld
Bizotts&gdnak.

Wéber Andrea feligyeld bizottsdgi tag (CIB Bank Zrt.)

A CIB Kézép-Eurdpai Nemzetkdzi Bank Zartkdrden MUkddd Részvénytdrsasdg Ugyvezetd
igazgatdja, tagja a CIB Bank Zrt. Felugyeld Bizottsdgdnak. Wéber Andrea a Banki operdcid
lgazgatdsagot irdnyitja.

A CIB Bank Zrt., mint befektetési szolgdltatd ellatja a befektetési jegyek nyilvdnos forgalomba
hozataldnak eldkészitésével és lebonyolitdsdval kapcsolatos befektetési  szolgdltatdi
feladatokat.

A CIB Bank Zrt. mérleg- és eredményadatai az Alaptdjékoztatd 4. szadmu mellékletében
taldlhatok.
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8. Adozas

A jelen fejezetben szerepld informdciok egyes, a Tdjékoztatd elkészitésének idépontjdban
érvényes jogszabdlyok szerint kerUltek megfogalmazdsra, amelyek a késébbi évekre
vonatkozdan megvdltozhatnak, igy felhiviuk a figyelmet arra, hogy a Befektetési Jegyekre
vonatkozd addzdsi szabdlyokat a mindenkor hatdlyos addtorvények tartalmazzdk.

Felhiviuk a Befekteték figyelmét arra, hogy a fentiek nem mindsithetéek teljeskdrd, a
Befekteték  addzdsdra  vonatkozd  tdjékoztatdsnak, sem  addzdssal kapcsolatos
tandcsaddsnak, kUlonds tekintettel devizakllfdldi természetes személyek vagy tdrsasagok
esetében. Javasoljuk, hogy a Befektetési Jegyek megvdsdridsa elétt minden Befektetd
konzultdljon addétandcsaddval annak érdekében, hogy a vonatkozd addjogszabdlyokrdl
teljeskory felvildgositdst kapjon és befektetési déntését ezen informdcid figyelembe vételével
legyen modja meghozni.

8.1. Az Alap adézdsa

Az Alap, mint jogi személy eredményét addfizetési kdtelezettség Magyarorszdgon jelenleg
nem terheli. Az Alapot ugyanakkor a kUlfoldon eszkdzdlt befektetései kapcsdn az adott
orszdg és Magyarorszag kozott fenndlld, a kettds addztatds elkerllésérdl széld egyezmény,
iletve az adott orszdg addjogszabdlyai alapjdn addfizetési kdtelezettség ternelheti. Az Alap a
befektetési portfolidjdban tartott ingatlanok utdn telek- illetve épitményadd fizetésére
kotelezett.

8.2. A devizabelfoldi Befektetési Jegy tulajdonok adézdasa

8.2.1. Magdanszemélyek adézdasa

A nyilvénosan forgalomba hozott befektetési jegyek hozama, ideértve annak
nyilvénos forgalmazdsa sordn e hozam helyett elért arfolyamnyereséget is, kamatbdl
szarmazod jdvedelemnek mindsUlnek, amely utdn az add mértéke 20%.

A Befektetési Jegyek hozamdra vonatkozdan a mindenkor hatdlyos addzdsi
szabdlyokat kell alkalmazni.

8.2.2. Tarsasdgok adézdsa
A tdrsasdgi adoérdl és az osztalékadordl szold tdbbszér mddositott 1996. évi LXXXI.

térvény hatdlya ald tartozé addalanyok esetén a befektetési jegyek értékesitésébdl
szarmazoé Arfolyamnyereség és veszteség az adodalapot ndveli, illetve csdkkenti.
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9. A kibocsatasban érintett jogi és természetes személyek érdekeltsége

9.1. A kibocsatdsban érintett jogi és természetes személyek érdekeltsége

A kibocsdtdasban érintett jogi személyek:

e az Alapkezeld és a Forgalmazd, akik abban érdekeltek, hogy a Befektetdknek a
hazai piacon kiemelkedd szinvonall befektetési terméket nyuljtson Uzleti
eredmény elérése mellett,

e O Letétkezeld abban érdekelt, hogy minden tekintetben megfeleléen elldssa a
Térvényben meghatdrozott feladatait,

A kibocsdtdsban érintett természetes személyek:

e az Alapkezelb és a Forgalmazd vezetd tisztségviseldi, akik abban érdekeltek, hogy
a téluk elvérhatd gondossdg mellett biztositsék a Befektetdk minél jobb
kiszolgdldsat, az Uzleti eredmény elérését, a szervezet zavartalan mikddését, a
mUkodés targyi technikai feltételeit,

e az Alapkezeld munkavdllaléi és a Forgalmazd forgalmazdsban részt vevd
munkavdllaldi, akik abban érdekeltek, hogy a Befektetéket magas szinvonalon
szolgdljak ki.

9.2. Osszeférhetetlenség

A Toérvény szerint az érintett természetes személyek Osszeférhetetlenségére az aldbbi
rendelkezés vonatkozik:

A befektetési alapkezeld vezetd tisztségviselbje, illetve a befektetési ddntéshozatalban,
végrehajtdsban résztvevd alkalmazottja, munkavégzésre irdnyuld egyéb jogviszonyban allé
személye nem lehet kozvetlenUl a befektetési alapkezeléshez kapcsolddd terlleten
tevékenykedd alkalmazottja, munkavégzésre irdnyuld egyéb jogviszonyban dllé személye
letétkezelbnek a befektetési dontések végrehajtdsdban kdzremikddd szolgdltatdnak, igy
kUldndsen a befektetési szolgdltatonak, az ingatlanértékeldnek, ingatlanforgalmazénak,
mdasik befektetési alapkezelének, valamint a befektetési alapkezeld Ggyfelének.

A Tdjékoztatd készitésének idépontjdban az érdekelt személyek vonatkozdsdban
osszeférnetetlenség nem dlit fenn.

9.3. Erdekitkozés

Erdekiitk6zés elkerilésére vonatkozé szabdlyok:

e az Alapkezel6 az Alap mUkddietése sordn a Befektetdék érdekében a
jogszabdlyoknak, muUkddési szabdlyoknak és a mindenkor érvényes kezelési
szabdlyzatnak megfeleléen koteles eljdrni,

e az Alapkezelb a jelen Tdjékoztatdban foglaltak figyelembe vételével a Befektetdk
tekintetében az egyenld elbdnds elve alkalmazdsaval jér el,

e az Alapkezeld egymdstdl elkllonitetten tobb befektetési alapot is [étrehozhat és
kezelhet, azonban a befektetési alapok és a Befektetdék vagyondt a sajat és az
Alapkezeld egyéb BefektetSinek vagyondtdl elkllonitetten kdteles nyilvantartani és
kezelni,

e az Alapkezeld az dltala kezelt vagyonrdl befektetési alaponként és Befekteténként
elkUlonitett nyilvantartdst kdteles vezetni.
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10. Megtekintheté dokumentumok

A Tajékoztatd érvényességi ideje alatt a Befektetdk dltal megtekintheté dokumentumok:
e aTdjékoztatod,
e aKezelési szabdlyzat,
e Qz éves- és féléves jelentések,
e arendes- ésrendkivUli tdjékoztatds keretében kdzzétett hirdetmények.
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11. A TGjékoztatdé érvényessége

Felhiviuk a Befektetdk figyelmét, hogy a Tdjékoztatd a kdzzétételtdl szdmitott 12 hdnapig
érvényes.
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12. Felelésségvallalé nyilatkozat

A Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld ZartkérGen Mikodé Részvénytarsasag mint
a kibocsdtd nevében eljdrd és a befektetési jegyek szabdlyozott piacra térténd bevezetését
kezdeményezd személy, a tékepiacrdl szold 2001. évi CXX. térvény 29. §-dnak megfelelben
kijelenti, hogy jelen Tdjékoztatéban foglalt adatok és dllitdsok a valdsdgnak megfelelnek. Az
Alap nevében eljdrd Alapkezeld kijelenti tovdbbd, hogy jelen Tdjékoztatd elkészitése sordn
nem hallgatott el olyan tényeket és informdcidkat, amelyek a Befektetési Jegyek, valamint az
Alap helyzetének megitélése szempontjdbdl jelentdsséggel birnak.

A Befektetési Jegyek tulajdonosdnak a jelen Tdjékoztatd félrevezetd tartalmdval és az

/////

Budapest, 2007. november 21.

Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld
ZArtkdérien MUkodd Részvénytdrsasdg

Csoma Andrds
vezérigazgatd

Varga Tamds
cégvezetd
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